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СОСТАВ ПРОЕКТА

№ Наименование Масштаб Примечания

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

1 Правила землепользования и застройки Фиагдонского сельского поселения Алагирского муниципаль-
ного района Республики Северная Осетия-Алания

– –

ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ

2 Карта градостроительного зонирования 1:5000 Лист 1

В соответствии со статьей 32 Градостроительного кодекса Россий-
ской Федерации, Законом РСО-Алания от 04.04.2023 года № 12-РЗ «О 
перераспределении отдельных полномочий в сфере градостроительной 
деятельности между органами местного самоуправления муниципальных 
образований РСО-Алания и органами государственной власти РСО-Ала-
ния», постановлением Правительства РСО-Алания от 21.01.2022 года № 
23 «Вопросы Министерства строительства и архитектуры РСО-Алания» 
приказываю:

1. Утвердить изменения в части 3 ст. 52 правил землепользования и 

застройки Фиагдонского сельского поселения Алагирского муниципального 
района РСО-Алания.

2. Советнику отдела архитектуры и градостроительства Министерства 
строительства архитектуры РСО-Алания Сиукаевой А. В. обеспечить разме-
щение настоящего приказа на сайте Министерства строительства и архи-
тектуры РСО-Алания.

3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.
 
 Министр строительства и архитектуры РСО-Алания  М.Ф. БЕТАНОВ.
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ВВЕДЕНИЕ
Правила землепользования и застройки Фиагдонского сельского посе-

ленияАлагирского муниципального района РСО-Алания (далее – Правила, 
настоящие Правила) являются документом градостроительного зонирова-
ния, который утверждается нормативным правовым актом органа местного 
самоуправления, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом 
РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 г. 
№131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления 
в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами РФ, законами и иными нормативными правовыми актами РСО-Ала-
ния и Алагирского муниципального района.

Правила подготовлены применительно ко всей территории сельского 
поселения. 

Правила включают в себя: 
1) порядок применения Правил и внесения в них изменений;
2) карты градостроительного зонирования;
3) градостроительные регламенты. 
Правила являются результатом градостроительного зонирования терри-

тории сельского поселения – разделения его на территориальные зоны с 
установлением для каждой из них градостроительных регламентов. 

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответ-
ствующей территориальной зоны, указаны: 

1) виды разрешённого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ. 

Градостроительным регламентом определяется правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 
земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 
эксплуатации объектов капитального строительства. 

Градостроительные регламенты Правил обязательны для исполнения 
всеми собственниками земельных участков, землепользователями,землев-
ладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм соб-
ственности и иных прав на земельные участки. 

Основные виды разрешённого использования земельных участков и 
объектов капитального строительства установлены применительно к каждой 
территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градострои-
тельный регламент. 

Подготовка Правил осуществлялась с учётом положений о террито-
риальном планировании, содержащихся в документах территориального 
планирования, с учётом требований технических регламентов, результатов 
публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц. 

При подготовке Правил в части установления границ территориальных 
зон и градостроительных регламентов обеспечена возможность размеще-
ния на территории поселения предусмотренных документами территори-
ального планирования объектов федерального значения, объектов регио-
нального значения, объектов местного значения (за исключением линейных 
объектов).

РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 
И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В УКАЗАННЫЕ ПРАВИЛА

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах землеполь-

зования и застройки
В настоящих Правилах используются следующие понятия: 
-градостроительная деятельность: 
вспомогательные виды разрешённого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, а 
также объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках 
разрешено в силу наименования этих видов деятельности и объектов в 
составе градостроительных регламентов применительно к соответству-
ющим территориальным зонам при том, что такие виды деятельности, 
объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению 
к основным видам разрешённого использования земельных участков и 
объектов капитального строительства и условно разрешённым видам ис-
пользования земельных участков и объектов капитального строительства и 
осуществляются только совместно с ними; 

градостроительная деятельность – деятельность по развитию террито-
рий поселения, осуществляемая в виде территориального планирования, 
градостроительного зонирования, планировки территории, архитектур-
но-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, 
реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, 
сооружений; 

градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципаль-
ных образований в целях определения территориальных зон и установления 
градостроительных регламентов; 

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ 
соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 
земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 
эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства, а также ограничения использования земельных 
участков и объектов капитального строительства; 

документация по планировке территории – документация, предусма-
тривающая выделение элементов планировочной структуры, установление 
параметров планируемого развития элементов планировочнойструктуры, 
установление границ земельных участков, на которых расположены объекты 
капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных 
для строительства и размещения линейных объектов; 

основные виды разрешённого использования земельных участков 
и объектов капитального строительства – виды деятельности, а также 
объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках 
разрешено в силу наименования этих видов деятельности и объектов в 
составе градостроительных регламентов применительно к соответствую-
щим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельно-
сти и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и 
объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных 
разрешений и согласований) при условии соблюдения требований техни-
ческих регламентов. За исключением случаев, предусмотренных законода-
тельством РФ; 

правила землепользования и застройки – документ градостроительно-
го зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами 
органов местного самоуправления и в котором устанавливаются территори-
альные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого 
документа и порядок внесения в него изменений; 

разрешённое использование земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства – использование земельных участков и объектов капи-
тального строительства в соответствии с градостроительным регламентом, 
ограничениями на использование земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства, установленными в соответствии с законодательством 
Российской Федерации, а также публичными сервитутами; 

территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользо-
вания и застройки определены границы и установлены градостроительные 
регламенты; 

условно разрешённые виды использования земельных участков и 
объектов капитального строительства – виды деятельности, а также 
объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках 
разрешено в силу наименования этих видов деятельности и объектов в 
составе градостроительных регламентов применительно к соответствую-
щим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, 
определённом ст.39 Градостроительного кодекса РФ и ст.30 настоящих 
Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов; 

устойчивое развитие территорий – обеспечение при осуществлении 
градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 
жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяй-
ственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечениеохраны 
и рационального использования природных ресурсов в интересах настояще-
го и будущего поколений; 

- параметры разрешённого строительства: 
высота зданий, строений, сооружений – одна из основных характеристик 

здания, определяемая количеством этажей или вертикальным линейным 
размером от проектной отметки земли до наивысшей отметки конструктив-
ного элемента здания: парапет плоской кровли; карниз, конек или фронтон 
скатной крыши; купол; шпиль; башня, которые устанавливаются для опре-
деления высоты при архитектурно-композиционном решении объекта в 
окружающей среде (крышные антенны, молниеотводы и другие инженерные 
устройства не учитываются); 

максимальный процент застройки в границах земельного участка – опре-
деляется как отношение суммарной площади земельного участка, которая

может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 
этажность зданий, строений и сооружений – количество этажей, опре-

деляемое как сумма наземных этажей (в том числе мансардных) и цоколь-
ного этажа (в случае если верх его перекрытия возвышается над уровнем 
тротуара или отмостки не менее чем на два метра); 

- регулирование застройки: 
затеснённая застройка – застройка территории ниже нормируемой или 

участок менее нормируемого; 
коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями, к площади участка (квартала); 
красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируе-

мые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользо-
вания, границы земельных участков, на которых расположены линии элек-
тропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), 
трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 
подобные сооружения (далее – линейные объекты); 

линия регулирования застройки (линия застройки) – граница застройки, 
устанавливаемая при размещении зданий, строений и сооружений, с 
отступом от красной линии или от границ земельного участка; 

-зоны с особыми условиями использования территорий: 
применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 

градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с ограни-
чениями режима хозяйственной деятельности соответствующей территории, 
определёнными законодательством РФ; 

зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, са-
нитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (па-
мятников истории и культуры) народов РФ, водоохранные зоны, зоны зато-
пления, подтопления, зоны санитарной охраны источников водоснабжения 
(питьевого, хозяйственно-бытового), зоны охраняемых объектов, иные зоны, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ; 

зоны санитарной охраны источников водоснабжения – санитарная 
охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных соо-
ружений, а также территорий, на которых они расположены. Санитарная 
охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой; 

охрана водных объектов – система мероприятий, направленных на со-
хранение и восстановление водных объектов; 

охранные зоны – территории, в границах которых, устанавливаются 
особые условия и требования к использованию земельных участков, осу-
ществлению хозяйственной и иной деятельности, которые устанавливаются 
в соответствии с законодательством РФ; 

охранные зоны объектов железнодорожного транспорта – территории, 
которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода и в границах которых 
устанавливается особый режим использования земельных участков (частей 
земельных участков) в целях обеспечения сохранности, прочности и устой-
чивости объектов железнодорожного транспорта, в том числе находящих-
ся на территориях с подвижной почвой и на территориях, подверженных 
снежным, песчаным заносам и другим вредным воздействиям; 

санитарно-защитная зона (СЗЗ) – территория с особым режимом исполь-
зования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействие загрязне-
ния на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до 
значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий 
I - II классов опасности – как до значений, установленных гигиеническими 
нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения; 

санитарный разрыв – расстояние от источника химического, биологиче-
ского и (или) физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до 
значений гигиенических нормативов; 

- территории с ограниченной хозяйственной деятельностью, для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются: 

ч.6 ст.36 Градостроительного кодекса РФ определён перечень земель и 
территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются; 

водный объект – природный или искусственный водоём, водоток либо 
иной объект, постоянное или временное сосредоточение вод в котором 
имеет характерные формы и признаки водного режима; 

земли, покрытые поверхностными водами – поверхностные водные 
объекты состоят из поверхностных вод и покрытых ими земель в пределах 
береговой линии. К поверхностным водным объектам относятся: 

1) моря или их отдельные части (проливы, заливы, в том числе бухты, 
лиманы и другие); 

2) водотоки (реки, ручьи, каналы); 
3) водоёмы (озёра, пруды, обводненные карьеры, водохранилища); 
4) болота; 
5) природные выходы подземных вод (родники, гейзеры); 
6) ледники, снежники; 
-субъекты и объекты земельных отношений: 
арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся 

земельными участками по договору аренды, договору субаренды; 
земельный участок – объект права собственности и иных предусмотрен-

ных Земельным кодексом РФ прав на землю является недвижимой вещью, 
которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характери-
стики, позволяющие определить её в качестве индивидуально определён-
ной вещи; 

землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными 
участками на праве пожизненного наследуемого владения; 

землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными 
участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве 
безвозмездного пользования; 

правообладатели земельных участков – собственники земельных 
участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных 
участков; 

собственники земельных участков – лица, являющиеся собственниками 
земельных участков; 

- элементы планировочной структуры: 
квартал (микрорайон) – основной планировочный элемент застройки в 

границах красных линий или других границ, размер территории которого, 
как правило, от 5 до 60 га. В квартале (микрорайоне) могут выделяться 
земельные участки жилой застройки для отдельных домов (домовладений) 
или групп жилых домов в соответствии с планом межевания территории; 

район – формируется как группа кварталов (микрорайонов), как правило, 
в пределах территории, ограниченной магистральными улицами, линиями 
железных дорог, естественными рубежами. Площадь территории района не 
должна превышать 250 га; 

элемент планировочной структуры – квартал или микрорайон, границами 
которого являются определённые документацией по планировке территории 
красные линии, либо подлежащие определению красные линии (в случаях 
отсутствия документации по планировке территории в соответствии с на-
стоящими Правилами), а также район как совокупность кварталов, микро-
районов; 

- территории по назначению: 
озеленённые территории – часть территории природного комплекса, на 

которой располагаются природные и искусственно созданные садово-пар-
ковые комплексы и объекты – парк, сад, сквер, бульвар и др.; территории 
жилых, общественно-деловых и других территориальных зон, не менее 70% 
поверхности которых занято зелёными насаждениями и другим раститель-
ным покровом; 

территории общего пользования – территории, которыми беспрепят-
ственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, 
проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользо-
вания, скверы, бульвары); 

- линейные объекты: 
автомобильная дорога – объект транспортной инфраструктуры, пред-

назначенный для движения транспортных средств и включающий в себя 
земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги и 
расположенные на них или под ними конструктивные элементы (дорожное 
полотно, дорожное покрытие и подобные элементы) и дорожные сооруже-
ния, являющиеся её технологической частью, – защитные дорожные соору-
жения, искусственные дорожные сооружения, производственные объекты, 
элементы обустройства автомобильных дорог; 

линейно-кабельные сооружения связи – объекты инженерной инфраструк-
туры, созданные или приспособленные для размещения кабелей связи; 

линейные объекты – сети инженерно-технического обеспечения, трубо-
проводы (нефтепроводы, газопроводы и иные трубопроводы), автомобиль-
ные дороги и железнодорожные линии, линии электропередач и линии связи 
(в том числе линейно-кабельные сооружения), и др. Линейные объекты по 
видам разделяются на: надземные (воздушные), наземные (поверхностные) 
и подземные; 

линии связи – линии передачи, физические цепи и линейно-кабельные 
сооружения связи; 

сеть инженерно-технического обеспечения - совокупность трубопрово-
дов, коммуникаций и других сооружений, предназначенных для инженер-
но-технического обеспечения зданий и сооружений; 

- объекты капитального строительства: 

(Продолжение на с.2)
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блокированный жилой дом (жилые дома блокированной застройки в 
границах зоны застройки индивидуальными жилыми домами) – жилой дом 
с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, 
количество которых не превышает десять и каждый из которых предна-
значен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) 
без проёмов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего поль-
зования (в том числе с приквартирного участка); 

здание – результат строительства, представляющий собой объёмную 
строительную систему, имеющую надземную и (или) подземную части, вклю-
чающую в себя помещения, сети инженерно-технического обеспечения и 
системы инженерно-технического обеспечения и предназначенную для про-
живания и (или) деятельности людей, размещения производства, хранения 
продукции или содержания животных; 

индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количе-
ством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной 
семьи; 

многоквартирный дом (многоквартирные дома в границах зон застройки 
малоэтажными жилыми домами, среднеэтажными жилыми домами, многоэ-
тажными жилыми домами) – жилой дом, состоящий из одной или несколь-
ких блок-секций, в каждой из которых находятся несколько квартир (две и 
более квартир) и помещения общего пользования, каждая из блок-секций 
имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования. 
Квартиры, имеют самостоятельные выходы либо на земельный участок 
(территорию общего пользования), прилегающий к жилому дому, либо в 
помещения общего пользования в таком доме. 

Многоквартирный дом имеет общее имущество помещений общего поль-
зования, в том числе собственников помещений в таком доме; 

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, 
объекты, строительство которых не завершено (объекты незавершённого 
строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и 
других подобных построек; 

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответ-
ствие проектной документации требованиям градостроительного плана зе-
мельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания 
территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и 
дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию 
объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмо-
тренных Градостроительным кодексом РФ; 

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 
линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального стро-
ительства, его частей (высоты, количества этажей, площади,объёма), в том 
числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строи-
тельства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены 
отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улуч-
шающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления 
указанных элементов; 

реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных 
объектов или их участков (частей), которое влечёт за собой изменение 
класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функ-
ционирования таких объектов (мощности, грузоподъёмности и других) или 
при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон 
таких объектов; 

сооружение – результат строительства, представляющий собой 
объёмную, плоскостную или линейную строительную систему, имеющую 
наземную, надземную и (или) подземную части, состоящую из несущих, а 
в отдельных случаях и ограждающих строительных конструкций и предна-
значенную для выполнения производственных процессов различного вида, 
хранения продукции, временного пребывания людей, перемещения людей 
и грузов; 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на 
месте сносимых объектов капитального строительства); 

-информационное обеспечение градостроительной деятельности: 
информационные системы обеспечения градостроительной деятельно-

сти – организованный в соответствии с требованиями Градостроительного 
кодекса РФ систематизированный свод документированных сведений о 
развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах 
капитального строительства и иных необходимых для осуществления градо-
строительной деятельности сведений; 

федеральная государственная информационная система территориаль-
ного планирования (ФГИС ТП) – информационно-аналитическая система, 
обеспечивающая доступ к сведениям, содержащимся в государственных 
информационных ресурсах, государственных и муниципальных информаци-
онных системах, в том числе в информационных системах обеспечения гра-
достроительной деятельности, и необходимым для обеспечения деятельно-
сти органов государственной власти и органов местного самоуправления в 
области территориального планирования. 

Наряду с понятиями, приведёнными в настоящей статье, в Правилах 
используются иные понятия Градостроительного кодекса РФ, Земельно-
го кодекса РФ, федеральных законов, нормативных правовых актов РФ и 
РСО-Алания, связанных с регулированием землепользования и застройки.

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил земле-
пользования и застройки

1. Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в Фиагдон-
ском сельском поселенииАлагирскогомуниципального района РСО-Алания 
(далее по тексту, в том числе – Фиагдонское сельское поселение) систему 
регулирования землепользования и застройки, которая основана на гра-
достроительном зонировании, обеспечении прав граждан, равенстве прав 
физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возни-
кающих в области землепользованияи застройки; обеспечении открытой 
информации о Правилах и условиях использования земельных участков, 
осуществлении на них строительства, реконструкции и капитального 
ремонта объектов капитального строительства; подготовке документов для 
предоставления земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности в целях осуществления строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства; развитии застроенных 
территорий;контроле соответствия градостроительным регламентам строи-
тельных намерений застройщиков, а также непосредственно завершённых 
строительством объектов капитального строительства и их последующего 
использования. 

2. Целями введения системы регулирования землепользования и 
застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются: 

1) создания условий для устойчивого развития территории сельского 
поселения, сохранения окружающей среды; 

2) создания условий для планировки территории сельского поселения; 
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путём 
предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов раз-
решённого использования земельных участков и объектов капитального 
строительства. 

3. Правила применяются в качестве правового основания для решения 
различных вопросов на территории сельского поселения: 

1) подготовка документации по планировке территории; 
2) подготовка проектной документации применительно к объектам ка-

питального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым; 
подготовка отдельных разделов проектной документации при проведении 
капитального ремонта объектов капитального строительства; 

3) предоставление разрешения на строительство, реконструкцию 
объектов капитального строительства и выдача разрешения на ввод объекта 
в эксплуатацию; 

4) принятие решений о развитии застроенных территорий; 
5) строительный контроль в процессе строительства, реконструкции, ка-

питального ремонта объектов капитального строительства; 
6) осуществление государственного земельного надзора, муниципально-

го земельного контроля в отношении расположенных в границах сельского 
поселения объектов земельных отношений, а также общественного земель-
ного контроля; 

7) иных вопросов, связанных с реализацией прав и обязанностей физи-
ческих и юридических лиц, а также полномочий органов местного самоуправ-
ления в области регулирования отношений по вопросам землепользования 
и застройки. 

4. Правила применяются совместно: 
1) с техническими регламентами; 
2) национальными стандартами; 
3) санитарными правилами, нормами и нормативами; 
4) с установленными ограничениями прав на использование территорий, 

земельных участков и объектов капитального строительства: 
- особыми условиями использования территорий, земельных участков и 

ограничениями режима хозяйственной деятельности в границах территорий, 
земельных участков в случаях, установленных нормативными правовыми 
актами РФ; 

- особыми условиями охраны окружающей среды, в том числе животного 
и растительного мира, памятников природы, объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры), археологических объектов, сохранения 
плодородного слоя почвы, естественной среды обитания, путей миграции 
диких животных; 

- условия начала и завершения застройки или освоения земельного 
участка в течение установленных сроков по согласованному в установлен-
ном порядке проекту, строительства, ремонта или содержания автомобиль-
ной дороги (участка автомобильной дороги) при предоставлении прав на 
земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной 
собственности; 

- иными ограничениями использования территорий, земельных участков 
и объектов капитального строительства в случаях, установленных феде-
ральными законами; 

5) с нормативными правовыми актами РФ, РСО-Алания, сельского 
поселения в области регулирования отношений по вопросам землепользо-
вания и застройки. 

5. Правила включают в себя: 
- РАЗДЕЛ I. Порядок применения Правил землепользования и 

застройки и внесения изменений в указанные Правила; 
- РАЗДЕЛ II. Карта градостроительного зонирования; 
- РАЗДЕЛ III. Градостроительные регламенты; 
-РАЗДЕЛ IV. Территории, для которых градостроительные регламен-

ты не устанавливаются. 
6. РАЗДЕЛ I включает в себя положения: 
- о регулировании землепользования и застройки органами местного са-

моуправления муниципального района; 
- об изменении видов разрешённого использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами; 
- о подготовке документации по планировке территории органами 

местного самоуправления муниципального района; 
- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и 

застройки; 

- о внесении изменений в Правила землепользования и застройки; 
- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 
7. РАЗДЕЛ II содержит двекарты: 
1) Карта градостроительного зонирования М 1:5000
8. РАЗДЕЛ III содержит описание градостроительных регламентов по 

видам разрешённого использования земельных участков и объектов ка-
питального строительства, предельным размерам земельных участков 
и предельным параметрам разрешённого строительства и реконструк-
ции объектов капитального строительства, ограничениям использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, устанавлива-
емым в соответствии с законодательством РФ. 

9. РАЗДЕЛ IV содержит описание и порядок использования территорий, 
для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

Статья 3. Субъекты и объекты градостроительных отношений
1. Объектами градостроительных отношений в сельском поселении 

является его территория в границах, установленных Законом РСО-Алания 
от 05.03.2005 г.  №11-РЗ «Об установлении границ муниципального образо-
вания Алагирский район, наделении его статусом муниципального района, 
образовании в его составе муниципальных образований – городского и 
сельских поселений и установлении их границ», а также земельные участки 
и объекты капитального строительства, расположенные на его территории.

2. Субъектами градостроительных отношений на территории сельского 
поселения являются: 

1) органы государственной власти и органы местного самоуправления, 
и их должностные лица; 

2) физические и юридические лица.
Статья 4. Область применения Правил землепользования и 

застройки
1. Правила распространяются на всю территорию сельского поселения. 
2. Настоящие Правила обязательны для исполнения физическими и 

юридическими лицами, органами государственной власти и местного самоу-
правления, и их должностными лицами.

Статья 5. Открытость и доступность информации о порядке земле-
пользования и застройки

1. Настоящие Правила, в том числе вносимые в них изменения, 
являются открытыми и общедоступными для всех физических и юридиче-
ских лиц, должностных лиц органов власти, а также органов, осуществля-
ющих контроль за соблюдением законодательства о градостроительной 
деятельности органами местного самоуправления. 

2. Администрация Алагирского муниципального района РСО-Алания 
обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путём их опублико-
вания в средствах массовой информации и обеспечивает к ним доступ на 
странице Фиагдонского сельского поселения официального сайта админи-
страции Алагирского муниципального района РСО-Алания с учётом зако-
нодательства РФ о государственной тайне в объёме и в порядке, которые 
установлены Правительством РФ. 

3. Правила, в соответствии со ст.57 Градостроительного кодекса РФ, ад-
министрацией Алагирского муниципального районаразмещаются в инфор-
мационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

4. К Правилам, в соответствии со ст.57.1 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, администрацией Алагирскогомуниципального 
района РСО-Алания обеспечивается доступ в федеральной государствен-
ной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП).

Статья 6. Действие Правил землепользования и застройки по 
отношению к ранее возникшим правам

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, виды разре-
шённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры и предельные параметры которых не соответствуют градострои-
тельному регламенту, могут использоваться без установления срока приве-
дения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением 
случаев, если использование таких земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружаю-
щей среды, объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капи-
тального строительства может осуществляться только путём приведения 
таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём 
уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого 
строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использо-
вания указанных земельных участков и объектов капитального строитель-
ства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами 
разрешённого использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, установленными градостроительным регламентом. 

3. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи 
земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и 
опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры), в соответствии с фе-
деральными законами может быть наложен запрет на использование таких 
земельных участков и объектов. 

4. Несоответствующий вид разрешённого использования земельного 
участка и объекта капитального строительства не может быть заменён на 
иной несоответствующий вид разрешённого использования земельного 
участка и объекта капитального строительства. 

5. Действие Правил не распространяется на градостроительные планы 
земельных участков, выданные до вступления в силу настоящих Правил. 
Правообладатели земельных участков имеют право осуществить любое 
строительство в соответствии с видами разрешённого использования и 
предельными параметрами разрешённого строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, содержащимися в таком градостро-
ительном плане земельного участка. 

6. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу 
настоящих Правил, действуют вплоть до их изменения, истечения сроков их 
действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их действие. 
Указанные разрешения действуют также в случае продления сроков их 
действия или переоформления переуступки прав на строительство иным 
лицам в соответствии с законодательством РФ. 

7. В случае, если перечень видов разрешённого использования и (или) 
наименование отдельного вида разрешённого использования, содержащие-
ся в Правилах, не соответствуют перечню видов разрешённого использова-
ния и (или) наименованию отдельного вида разрешённого использования, 
указанных в каком-либо правоустанавливающем или правоудостоверяющем 
документе, выданном в установленном порядке физическому и юридическо-
му лицу до вступления в силу настоящих Правил, такой вид разрешённого 
использования признается действительным вне зависимости от его соответ-
ствия настоящим Правилам. 

8. Обязательного переоформления указанных выше правовых докумен-
тов не требуется.

Статья 7. Действие Правил землепользования и застройки по 
отношению к документам территориального планирования, документа-
ции по планировке территории

1. Правила разработаны на основе Генерального плана Фиагдонско-
го сельского поселенияАлагирскогомуниципального района РСО-Алания 
(далее – генеральный план поселения) с учётом требований технических 
регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтере-
сованных лиц. 

2. В случае внесения в установленном порядке изменений в документы 
территориального планирования, соответствующие изменения вносятся в 
настоящие Правила. 

3. Документация по планировке территории разрабатывается на основе 
генерального плана поселения, настоящих Правил и не должна им проти-
воречить. 

4. Со дня вступления в силу настоящих Правил не реализованная до-
кументация по планировке территории приводится в соответствие с насто-
ящими Правилами. 

ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 8. Полномочия органов местного самоуправления в области 
регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки

1. Органами местного самоуправления, осуществляющими регулирова-
ние отношений по вопросам землепользования и застройки, являются: 

1) органы местного самоуправления муниципального района: 
- представительный орган муниципального района – Собрание пред-

ставителей муниципального образования Алагирский район РСО-Алания 
(далее по тексту – представительный орган);

- выборное должностное лицо муниципального района – глава муни-
ципального образования Алагирскийрайон РСО-Алания (далее по тексту – 
глава муниципального района);

- исполнительно-распорядительный орган муниципального района –
администрация местного самоуправления муниципального образования 
Алагирский район РСО-Алания  (далее по тексту – администрация муни-
ципального района, Администрация Алагирского муниципального района 
РСО-Алания , Администрация Алагирского района);

- глава администрации – руководитель администрации местного самоу-
правления муниципального образования Алагирский район РСО-Алания  на 
принципах единоначалия.

2. В пределах своих полномочий представительный орган муниципаль-
ного района: 

1) инициирует и назначает публичные слушания по основаниям и в 
порядке, установленным решением Собрания представителей муниципаль-
ного образования Алагирскийрайон; 

2) утверждает Правила, в том числе вносимые в них изменения. 
3. В пределах своих полномочий глава муниципального района:
1) инициирует публичные слушания по основаниям и в порядке, установ-

ленным решением Собрания представителей муниципального образования 
Алагирский район; 

2) обладает правом внесения в представительный орган муниципального 
района проектов муниципальных правовых актов.

4. В пределах своих полномочий администрация муниципального района 
в области регулирования отношений по вопросам землепользования и 
застройки:

1) принимает решение о подготовке проекта Правил, в том числе и о 
подготовке проекта внесения в них изменений, с установлением этапов гра-
достроительного зонирования, а также порядка и сроков проведения работ 
по подготовке проекта Правил или проекта внесения в них изменений; иных 
положений, касающихся организации указанных работ; 

2) утверждает состав и порядок деятельности комиссии по подготовке 
проекта правил землепользования и застройки;

3) рассматривает вопросы о внесении изменений в Правила; 
4) принимает решение о предоставлении разрешения на условно разре-

шённый вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства, либо об отказе в предоставлении такого разрешения;

5) принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, либо об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения; 

6) принимает решения об установлении публичных сервитутов; 
7) принимает решения по иным вопросам землепользования и 

застройки, не относящиеся к ведению представительного органа муници-
пального района.

8) осуществляет проверку проекта Правил или проекта внесения в них 
изменений, представленного комиссией по подготовке проекта Правил зем-

лепользования и застройки Фиагдонского сельского поселения Алагирского 
муниципального района РСО-Алания , на соответствие требованиям техни-
ческих регламентов, генеральному плану поселения, схеме территориально-
го планирования Алагирского района РСО-Алания, схеме территориального 
планирования РСО-Алания, схемам территориального планирования РФ; 

9) по результатам проверки направляет проект Правил или проект 
внесения в них изменений главе муниципального района или в случае об-
наружения его несоответствия требованиям технических регламентов, гене-
ральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схемам 
территориального планирования муниципальных районов, схемам террито-
риального планирования субъектов РФ, схемам территориального плани-
рования РФ, требованиям действующего законодательства в комиссию по 
подготовке проекта Правил землепользования и застройки Фиагдонского 
сельского поселения Алагирского муниципального района РСО-Алания на 
доработку.

4. Органами местного самоуправления осуществляются иные полно-
мочия, предусмотренные федеральными законами, иными нормативными 
правовыми актами РФ, нормативными правовыми актами РСО-Алания, 
Уставом муниципального района, иными нормативными правовыми актами 
органов местного самоуправления, а также настоящими Правилами.

Статья 9. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользова-
ния и застройки Фиагдонского сельского поселения Алагирского муни-
ципального района РСО-Алания 

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и 
застройки Фиагдонского сельского поселения Алагирскогомуниципаль-
ного района РСО-Алания  (далее – Комиссия) создаётся в соответствии с 
требованиями ст.31 Градостроительного кодекса РФ и осуществляет свою 
деятельность в соответствии с Конституцией РФ, законодательством РФ и 
РСО-Алания, нормативными правовыми актами муниципального района, 
Положением о Комиссии.

2. Комиссия осуществляет свою деятельность на безвозмездной основе.
3. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний, в том 

числе проводимых в порядке публичных слушаний.
4. Заседания Комиссии могут проводиться в порядке публичных 

слушаний, которые являются открытыми для всех заинтересованных лиц. 
5. Периодичность заседаний определяется председателем Комиссии.
6. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при 

наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов комиссии. 
При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

7. Итоги каждого заседания оформляются подписанным председателем 
и секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии ма-
териалов, связанных с темой заседания.

Статья 10. Полномочия комиссии по подготовке проекта Правил 
землепользования и застройки Фиагдонского сельского поселенияА-
лагирского муниципального района РСО-Алания. 

1. Подготовка рекомендаций главе муниципального района по вопросам 
подготовки проекта Правил или проекта внесения в них изменений, пре-
доставления разрешений на условно разрешённый вид использования 
земельных участков или объектов капитального строительства, на отклоне-
ние от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства. 

2. Рассмотрение предложений органов власти, в случаях, определён-
ных ч.3 ст.33 Градостроительного кодекса РФ, физических или юридиче-
ских лиц в связи с подготовкой проекта Правил или проекта внесения в них 
изменений, предоставлением разрешений на условно разрешённый вид 
использования земельных участков или объектов капитального строитель-
ства, отклонением от предельных параметров разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства. 

3. Организация и проведение публичных слушаний по рассмотрению 
проекта Правил или проекта внесения в них изменений, вопросов пре-
доставления разрешений на условно разрешённый вид использования 
земельных участков или объектов капитального строительства, отклонения 
от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства. 

4. Подготовка протоколов публичных слушаний, заключений о результа-
тах публичных слушаний.

5. После завершения публичных слушаний по проекту Правил или 
проекту внесения в них изменений Комиссия с учётом результатов таких 
слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил или проект 
внесения в них изменений и представляет указанный проект главе муници-
пального района.

Статья 11. Образование земельных участков из земель или 
земельных участков, находящихся в государственной или муници-
пальной собственности

1. Образование земельных участков из земель или земельных участков, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, осу-
ществляется в соответствии с одним из следующих документов: 

1) проект межевания территории, утверждённый в соответствии с Градо-
строительным кодексом РФ; 

2) утверждённая схема расположения земельного участка или 
земельных участков на кадастровом плане территории. 

2. Образование земельных участков из земель или земельных участков, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, до-
пускается в соответствии с утверждённой схемой расположения земель-
ного участка или земельных участков на кадастровом плане территории 
при отсутствии утверждённого проекта межевания территории с учётом 
положений, предусмотренных частью 3 настоящей статьи. 

3. Исключительно в соответствии с утверждённым проектом межевания 
территории осуществляется образование земельных участков: 

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения 
территории; 

2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой органи-
зации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, 
дачного хозяйства либо для ведения дачного хозяйства иным юридическим 
лицам; 

3) в границах территории, в отношении которой в соответствии с зако-
нодательством о градостроительной деятельности заключен договор о её 
развитии; 

4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного много-
квартирными домами; 

5) для размещения линейных объектов федерального, регионального 
или местного значения. 

4. Не допускается образование земельного участка, границы которого 
пересекают границы территориальных зон, за исключением земельного 
участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению 
недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения 
линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, 
иных искусственных водных объектов.

Статья 12. Предоставление земельных участков, находящихся в му-
ниципальной собственности

1. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной 
собственности, осуществляется: 

1) в собственность, в аренду, в постоянное (бессрочное) пользование 
или в безвозмездное пользование; 

2) на торгах или без проведения торгов; 
3) за плату или бесплатно; 
4) без предварительного согласования или с предварительным согласо-

ванием предоставления земельного участка. 
Порядок предоставления земельных участков, находящихся в муници-

пальной собственности, установлен земельным законодательством Россий-
ской Федерации. 

2. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципаль-
ной собственности, предоставляются на основании: 

1) решения органа государственной власти или органа местного само-
управления в случае предоставления земельного участка в собственность 
бесплатно или в постоянное (бессрочное) пользование; 

2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка 
в собственность за плату; 

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду; 
4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления зе-

мельного участка в безвозмездное пользование. 
3. Продажа находящихся в государственной или муниципальной соб-

ственности земельных участков, в соответствии с основным видом разре-
шённого использования которых предусмотрено строительство зданий, 
сооружений, не допускается, за исключением случаев, указанных в части 4 
настоящей статьи, а также случаев проведения аукционов по продаже таких 
земельных участков в соответствии со ст.39.18 Земельного кодекса РФ. 

4. Без проведения торгов осуществляется продажа: 
1) земельных участков, образованных из земельного участка, предостав-

ленного в аренду для комплексного освоения территории (за исключением 
земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленно-
го юридическому лицу, заключившему договор о комплексном освоении тер-
ритории в целях строительства жилья экономического класса, в аренду для 
комплексного освоения территории в целях строительства такого жилья), 
лицу, с которым в соответствии с Градостроительным кодексом РФ заключен 
договор о комплексном освоении территории, если иное не предусмотрено 
подпунктами 2 и 4 настоящей части; 

2) земельных участков, образованных из земельного участка, предо-
ставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ком-
плексного освоения территории в целях индивидуального жилищного стро-
ительства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу 
общего пользования), членам этой некоммерческой организации или, если 
это предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерче-
ской организации, этой некоммерческой организации; 

3) земельных участков, образованных из земельного участка, предо-
ставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для 
ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства (за исключением 
земельных участков, отнесённых к имуществу общего пользования), членам 
этой некоммерческой организации; 

4) земельных участков, образованных в результате раздела земельного 
участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной граж-
данами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального 
жилищного строительства и относящегося к имуществу общего пользования, 
этой некоммерческой организации; 

5) земельных участков, образованных в результате раздела земель-
ного участка, предоставленного юридическому лицу для ведения дачного 
хозяйства и относящегося к имуществу общего пользования, указанному 
юридическому лицу; 

6) земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, 
собственникам таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, 
предусмотренных частью 5 настоящей статьи; 

7) земельных участков, находящихся в постоянном (бессрочном) поль-
зовании юридических лиц, указанным юридическим лицам, за исключением 
лиц, указанных в части 6 настоящей статьи; 

8) земельных участков крестьянскому (фермерскому) хозяйству или 
сельскохозяйственной организации в случаях, установленных Федеральным 
законом от 24.07.2002 г. №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйствен-
ного назначения»; 

9) земельных участков, предназначенных для ведения сельскохозяй-
ственного производства и переданных в аренду гражданину или юридиче-

скому лицу, этому гражданину или этому юридическому лицу по истечении 
трёх лет с момента заключения договора аренды с этим гражданином или 
этим юридическим лицом либо передачи прав и обязанностей по договору 
аренды земельного участка этому гражданину или этому юридическому 
лицу при условии надлежащего использования такого земельного участка 
в случае, если этим гражданином или этим юридическим лицом заявление 
о заключении договора купли-продажи такого земельного участка без про-
ведения торгов подано до дня истечения срока указанного договора аренды 
земельного участка; 

10) земельных участков гражданам для индивидуального жилищного стро-
ительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населённого 
пункта, садоводства, дачного хозяйства, гражданам или крестьянским (фер-
мерским) хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяй-
ством его деятельности в соответствии со ст.39.18 Земельного кодекса РФ. 

5. Если иное не установлено законодательством РФ, исключительное 
право на приобретение земельных участков в собственность или в аренду 
имеют физические или юридические лица, являющиеся собственниками 
зданий, сооружений, расположенных на таких земельных участках. 

6. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципаль-
ной собственности, предоставляются в постоянное (бессрочное) пользова-
ние исключительно: 

1) органам государственной власти и органам местного самоуправления; 
2) государственным и муниципальным учреждениям (бюджетным, 

казённым, автономным); 
3) казённым предприятиям; 
4) центрам исторического наследия президентов РФ, прекративших ис-

полнение своих полномочий. 
7. Использование земель или земельных участков, находящихся в госу-

дарственной или муниципальной собственности, за исключением земельных 
участков, предоставленных физическим или юридическим лицам, может 
осуществляться без предоставления земельных участков и установления 
сервитута в следующих случаях: 

1) проведение инженерных изысканий; 
2) капитальный или текущий ремонт линейного объекта; 
3) строительство временных или вспомогательных сооружений (включая 

ограждения, бытовки, навесы), складирование строительных и иных мате-
риалов, техники для обеспечения строительства, реконструкции линейных 
объектов федерального, регионального или местного значения; 

4) осуществление геологического изучения недр; 
5) размещение нестационарных торговых объектов, рекламных кон-

струкций, а также иных объектов, виды которых устанавливаются Прави-
тельством РФ.

Статья 13. Обмен земельного участка, находящегося в муниципаль-
ной собственности, на земельный участок, находящийся в частной 
собственности

1. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собствен-
ности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, допу-
скается при обмене: 1) земельного участка, находящегося в муниципальной 
собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственно-
сти и изымаемый для муниципальных нужд; 

2) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, 
на земельный участок, который находится в частной собственности и пред-
назначен в соответствии с утверждёнными проектом планировки территории 
и проектом межевания территории для размещения объекта социальной ин-
фраструктуры и (или) социального обслуживания (если размещение объекта 
социальной инфраструктуры и (или) социального обслуживания необходимо 
для соблюдения региональных (областных) и (или) местных нормативов гра-
достроительного проектирования), объектов инженерной итранспортной ин-
фраструктур или на котором расположены указанные объекты. 

2. Порядок и условия заключения договора мены земельного участка, 
находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, 
находящийся в частной собственности, устанавливаются гражданским и 
земельным законодательством РФ.

Статья 14. Изъятие земельных участков и резервирование земель 
для муниципальных нужд

1. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляет-
ся в исключительных случаях по основаниям, связанным с: 

1) выполнением международных договоров РФ; 
2) строительством, реконструкцией следующих объектов местного 

значения поселения при отсутствии других возможных вариантов строитель-
ства, реконструкции этих объектов: 

- объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснаб-
жения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, 
холодного водоснабжения и (или) водоотведения местного значения; 

- автомобильные дороги местного значения; 
3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами. 
2. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд в целях строи-

тельства, реконструкции объектов местного значения поселения допускает-
ся, если указанные объекты предусмотрены генеральным планом поселения 
и утверждёнными проектами планировки территории. 

3. Принятие решения об изъятии земельных участков для муниципаль-
ных нужд в целях, не предусмотренных частью 2 настоящей статьи, должно 
быть обосновано: 

1) международным договором РФ (в случае изъятия земельных участков 
для выполнения международного договора); 

2) лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных 
участков для проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том 
числе осуществляемых за счёт средств недропользователя); 

3) решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежа-
щим сносу или реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи 
с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирно-
го дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции). 

4. Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд 
для строительства, реконструкции объектов местного значения поселения 
может быть принято не позднее чем в течение трёх лет со дня утверждения 
проекта планировки территории, предусматривающего размещение таких 
объектов. 

5. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в 
случаях, предусмотренных частью 1 настоящей статьи, а земель, находя-
щихся в муниципальной собственности и не предоставленных физическим 
и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов 
инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, и (или) социаль-
ного обслуживания, строительством водохранилищ и иных искусственных 
водных объектов. Резервирование земель может осуществляться также в 
отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования. 

6. Земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не 
более чем три года. Допускается резервирование земель, находящихся 
в муниципальной собственности и не предоставленных физическим и 
юридическим лицам, для строительства и реконструкции автомобильных 
дорог местного значения и других линейных объектов местного значения 
поселения на срок до двадцати лет. 

7. Порядок изъятия земельных участков и резервирования земель для 
муниципальных нужд определяется земельным законодательством и Пра-
вительством РФ.

Статья 15. Договоры о развитии и освоении территории
Договор о развитии застроенной территории, договор о комплексном 

освоении территории, договор об освоении территории в целях строитель-
ства жилья экономического класса, договор о комплексном освоении тер-
ритории в целях строительства жилья экономического класса, договор об 
освоении территории в целях строительства и эксплуатации наёмного дома 
социального использования, договор об освоении территории в целях стро-
ительства и эксплуатации наёмного дома коммерческого использования за-
ключаются в соответствии с градостроительным, гражданским и земельным 
законодательством РФ.

Статья 16. Государственный земельный надзор, муниципальный 
земельный контроль, общественный земельный контроль

1. На территории сельского поселения осуществляется государственный 
земельный надзор, муниципальный земельный контроль и общественный 
земельный контроль за использованием земель. 

2. Предметом проверок при осуществлении государственного земельного 
надзора является соблюдение в отношении объектов земельных отношений 
органами государственной власти, органами местного самоуправления, 
юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, граждана-
ми требований земельного законодательства Российской Федерации, за 
нарушение которых законодательством Российской Федерации предусмо-
трена ответственность. 

3. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии 
с законодательством РФ и РСО-Алания, в порядке, установленном норма-
тивными правовыми актами администрации Алагирского муниципального 
района РСО-Алания. 

4. Общественный земельный контроль осуществляется в соответствии 
с законодательством РФ.

Статья 17. Комплексное и устойчивое развитие территории
Территорий, в границах которых допускается осуществление деятель-

ности по комплексному и устойчивому развитию, на территории сельского 
поселения не предусматривается.

ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЁННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬ-
НОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 18. Виды разрешённого использования земельных участков 
и объектов капитального строительства

1. Для каждого земельного участка и объекта капитального строитель-
ства, расположенного в границах сельского поселения, разрешённым 
считается такое использование, которое соответствует: 

1) градостроительному регламенту территориальной зоны; 
2) ограничениям использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства, устанавливаемым в соответствии с законодательством РФ. 
2. Градостроительный регламент в части видов разрешённого использо-

вания земельных участков и объектов капитального строительства включает: 
1) основные виды разрешённого использования; 
2) условно разрешённые виды использования; 
3) вспомогательные виды разрешённого использования. 
3. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства, содержащиеся в градостроительных регламентах 
настоящих Правил, установлены в соответствии с классификатором видов раз-
решённого использования земельных участков, утверждённым приказом Ми-
нистерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г.  № 540 «Об утверж-
дении классификатора видов разрешённого использования земельных 
участков» (далее по тексту – Классификатор). 

4. Каждый вид разрешённого использования имеет следующую 
структуру: 

1) код (числовое обозначение) вида разрешённого использования; 
2) наименование вида разрешённого использования (текстовое). 
Текстовое наименование вида разрешённого использования и его код 

(числовое обозначение) являются равнозначными. 
5. Применительно к каждой территориальной зоне Правил установлены 

только те виды разрешённого использования из Классификатора, которые 
допустимы в данной территориальной зоне.

(Продолжение. Начало на с.1)

(Продолжение на с.3)
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(Продолжение. Начало на с.1, 2)
6. Содержание видов разрешённого использования допускает без от-

дельного указания в градостроительном регламенте размещение и эксплу-
атацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и 
автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального 
значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информаци-
онных и геодезических знаков, если законодательством РФ не установлено 
иное. 

7. Вспомогательные виды разрешённого использования, допустимы 
только в качестве дополнительных по отношению к основным видам раз-
решённого использования и условно разрешённым видам использования и 
осуществляемые совместно с ними. 

При отсутствии на земельном участке основного или условно разрешён-
ного вида использования вспомогательный вид разрешённого использова-
ния самостоятельным не является и считается не разрешённым, если иное 
специально не оговаривается настоящими Правилами. 

8. Для каждой территориальной зоны устанавливаются несколько видов 
разрешённого использования земельных участков и объектов капитального 
строительства. 

9. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования 
земельных участков и объектов капитального строительства правообла-
дателями земельных участков и объектов капитального строительства, за 
исключением органов государственной власти, органов местного самоуправ-
ления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 
муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 
дополнительных разрешений и согласований, с учётом соблюдения требо-
ваний технических регламентов, санитарных правил, норм и нормативов, пу-
бличных сервитутов, предельных параметров разрешённого строительства 
и реконструкции, ограничений использования земельных участков и объек-
тов капитального строительства, установленных в зонах с особыми услови-
ями использования территорий и другими требованиями, установленными в 
соответствии с законодательством РФ. 

10. Применение правообладателями земельных участков и объектов 
капитального строительства, указанных в градостроительном регламенте 
вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитально-
го строительства осуществляется: 

1) если параметры вспомогательных видов разрешённого использования 
объектов капитального строительства определены в соответствии с проек-
том планировки территории и указаны в градостроительном плане земель-
ного участка; 

2) если применение вспомогательного вида разрешённого использо-
вания объекта капитального строительства планируется исключительно в 
целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспе-
чения, обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов 
капитального строительства основных и (или) условно разрешённых видов 
использования. 

11. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид исполь-
зования земельного участка или объекта капитального строительства осу-
ществляется в порядке, предусмотренном ст.21 настоящих Правил. 

12. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параме-
тров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства осуществляется в порядке, предусмотренном ст.23 настоя-
щих Правил. 

13. Решения об изменении одного вида разрешённого использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположен-
ных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не 
распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в со-
ответствии с федеральными законами.

Статья 19. Разрешённое использование земельных участков и 
объек тов, не являющихся объектами капитального строительства

1. Объекты, не являющиеся объектами капитального строительства 
(далее – некапитальные объекты) могут быть основными разрешёнными 
видами использования земельных участков для любой территориальной 
зоны при условии соответствия их размещения требованиям нормативных 
документов, технических регламентов и решений органов местного самоу-
правления, регулирующими порядок размещения таких объектов, за исклю-
чением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи. 

2. Нестационарные торговые объекты могут быть основными разрешён-
ными видами использования земельных участков для любой территориаль-
ной зоны при условии, что их размещение осуществляется в соответствии с 
Федеральным законом от 28.12.2009 г.  №381-ФЗ «Об основах государствен-
ного регулирования торговой деятельности в РФ» и решениями органов мест-
ного самоуправления, регулирующими порядок размещения таких объектов.

Статья 20. Изменение видов разрешённого использования земель-
ных участков и объектов капитального строительства, на которые рас-
пространяется действие градостроительного регламента

1. Изменение видов разрешённого использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительства, на которые распространяется 
действие градостроительных регламентов, осуществляется в соответствии 
с градостроительными регламентами при условии соблюдения требова-
ний технических регламентов, санитарных правил, норм и нормативов, 
ограничений использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования 
территорий, положений документации по планировке территории, других 
требований законодательства РФ и с учётом публичных сервитутов. 

2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строи-
тельства, за исключением указанных в ч.9 ст.18 настоящих Правил, осущест-
вляют изменения видов разрешённого использования земельных участков и 
объектов капитального строительства: 

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях: 
- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных ви-

дов разрешённого использования заменяется другим основным видом раз-
решённого использования, при этом изменения не требуют перепланировки 
помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объ-
ектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо 
получение соответствующих разрешений, согласований; 

- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомога-
тельных видов разрешённого использования заменяется другим вспомо-
гательным или основным видом разрешённого использования, при этом 
изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инже-
нерно-технических преобразований объектов капитального строительства, 
для осуществления которых необходимо получение соответствующих раз-
решений, согласований; 

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований 
в случаях: 

- если строительные намерения физических и юридических лиц относят-
ся к условно разрешённым видам использования; 

- если размеры земельных участков, меньше установленных градостро-
ительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 
конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земель-
ных участков неблагоприятны для застройки; 

- установленных законодательством при осуществлении переплани-
ровки помещений, конструктивных и инженерно-технических изменений 
объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения 
санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожар-
ной безопасности. 

3. Изменение основного вида разрешённого использования на вспомо-
гательный вид разрешённого использования допускается только в случае, 
если на земельном участке реализован какой-либо иной основной вид раз-
решённого использования. 

4. Изменение видов разрешённого использования объектов капитально-
го строительства: 

1) при переводе помещений из категории жилых помещений в категорию 
нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жи-
лых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодатель-
ством Российской Федерации; 

2) при строительстве, реконструкции объектов капитального строитель-
ства осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 1 
настоящей статьи, законодательства РФ; 

3) при строительстве, реконструкции органами государственной власти, 
органами местного самоуправления, государственными и муниципальными 
учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предпри-
ятиями осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 
1 настоящей статьи, законодательства РФ.

Статья 21. Порядок предоставления разрешения на условно разре-
шённый вид использования земельного участка или объекта капиталь-
ного строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предостав-
лении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на 
условно разрешённый вид использования), направляет заявление о пре-
доставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в 
Комиссию. 

2. Разрешение на условно разрешённый вид использования предостав-
ляется в порядке, определяемом ст.39 Градостроительного кодекса РФ. 

Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется 
Уставом Алагирского района и (или) нормативными правовыми актами пред-
ставительного органа Алагирского района с учётом положений ст.39 Градо-
строительного кодекса РФ. 

3. В случае если условно разрешённый вид использования земельно-
го участка или объекта капитального строительства включён в градостро-
ительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила 
порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического 
или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения 
на условно разрешённый вид использования, решение о предоставлении 
разрешения на условно разрешённый вид использования такому лицу при-
нимается без проведения публичных слушаний. 

4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном по-
рядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид 
использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 22. Общие требования градостроительного регламента в 
части предельных размеров земельных участков и предельных пара-
метров разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-
ных участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства включают в себя: 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь; 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-
ления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

- этажность или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, опре-

деляемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

- иные показатели. 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры зе-

мельных участков, в том числе их площадь, и предусмотренные частью 1 

настоящей статьи предельные параметры разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются при-
менительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градо-
строительного зонирования. 

3. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к 
определённой территориальной зоне не устанавливаются предельные 
(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 
числе их площадь, и (или) предусмотренные частью 1 настоящей статьи 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном 
регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что 
такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-
ных участков, предельные параметры разрешённого строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства не подлежат ограничению. 

4. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 
участков, на которые действие градостроительных регламентов не распро-
страняется или для которых градостроительные регламенты не устанавли-
ваются, определяются в соответствии с земельным законодательством РФ, 
другими федеральными законами. 

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях опре-
деления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже-
ний устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламен-
тов, сводов правил, санитарных правил, норм и нормативов, гигиенических 
требований, с учётом ограничений использования земельных участков и 
объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями исполь-
зования территорий, а также с учётом сложившейся застройки.

Статья 23. Порядок предоставления разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше уста-
новленных градостроительным регламентом минимальных размеров зе-
мельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 
за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешённого 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от пре-
дельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о пре-
доставлении такого разрешения. 

3. Отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства разрешается для от-
дельного земельного участка при соблюдении требований технических ре-
гламентов. 

4. Разрешение на отклонение от предельных параметров, предоставля-
ется в порядке, определённом ст.40 Градостроительного кодекса РФ, норма-
тивными правовыми актами муниципального района. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном по-
рядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 24. Общие требования градостроительного регламента в 
части ограничений использования территорий, земельных участков и 
объектов капитального строительства

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями 
использования территорий, определяются в соответствии с законодатель-
ством РФ и отображаются на карте зон с особыми условиями использования 
территорий. 

2. Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого ис-
пользования земельных участков и объектов капитального строительства, 
к предельным размерам земельных участков, к предельным параметрам 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства. 

3. Требования градостроительного регламента в части видов разрешён-
ного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства, предельных размеров земельных участков и предельных пара-
метров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат 
ограничениям использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования 
территорий. 

4. В случае если указанные ограничения исключают один или несколько 
видов разрешённого использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства из числа, предусмотренных градостроительным 
регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах 
пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями 
использования территории применяется соответственно ограниченный пе-
речень видов разрешённого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства. 

5. В случае если указанные ограничения устанавливают значения 
предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных 
участков и (или) предельных параметров разрешённого строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства отличные от предусмо-
тренных градостроительным регламентом для соответствующей террито-
риальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с 
зоной с особыми условиями использования территории применяются наи-
меньшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части 
минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

6. В случае если указанные ограничения дополняют перечень предель-
ных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, установленные применительно к конкретной 
территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной 
зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется 
расширенный перечень предельных параметров разрешённого строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства. 

7. В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с 
законодательством РФ, перечень согласующих органов и (или) организаций, 
то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми 
условиями использования территории, установленные виды разрешённого 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства применяются с учётом 
необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в за-
ключениях согласующих органов и (или) организаций. 

8. Границы зон с особыми условиями использования территорий могут 
не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы зе-
мельных участков. 

ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИ-
РОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 25. Общие положения о планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элемен-
тов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 
установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 
капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных 
для строительства и размещения линейных объектов. 

2. Планировка территории осуществляется посредством разработки до-
кументации по планировке территории: 

1) проектов планировки в виде отдельного документа; 
2) проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градо-

строительными планами земельных участков в составе проектов межевания; 
3) проектов межевания с градостроительными планами земельных 

участков в их составе; 
4) проектов межевания в виде отдельного документа; 
5) градостроительных планов земельных участков в виде отдельного 

документа. 
3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий. 
4. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных 

для строительства земельных участков подготовка документации по пла-
нировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, 
лесным и иным законодательством РФ. 

5. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для вы-
деления элементов планировочной структуры, установления параметров 
планируемого развития элементов планировочной структуры, зон плани-
руемого размещения объектов капитального строительства, в том числе 
объектов местного значения поселения, в частности, линейных объектов. 
Случаи подготовки проекта планировки территории установлены ст.26 на-
стоящих Правил. 

6. Проект планировки территории является основой для разработки про-
ектов межевания территорий. 

7. Подготовка проектов межевания территории осуществляется приме-
нительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, располо-
женным в границах элементов планировочной структуры. Проект межевания 
территории разрабатывается в целях определения местоположения границ, 
образуемых и изменяемых земельных участков. Случаи подготовки проекта 
межевания территории установлены ст. 26 настоящих Правил. 

8. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания тер-
ритории осуществляется в соответствии с системой координат, используе-
мой для ведения государственного кадастра недвижимости. 

9. Подготовка градостроительных планов земельных участков осущест-
вляется применительно к застроенным или предназначенным для строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключе-
нием линейных объектов) земельным участкам.

Статья 26. Случаи подготовки проекта планировки территории, про-
екта межевания территории

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется на ос-
новании и в случаях, предусмотренных градостроительным и земельным 
законодательством РФ. 

2. Подготовка одновременно проекта планировки территории и проекта 
межевания территории должна осуществляться в следующих случаях: 

1) при развитии застроенной территории (в соответствии с договором о 
развитии застроенной территории); 

2) при комплексном освоении территории (в соответствии с договором о 
комплексном освоении территории); 

3) при комплексном освоении территории в целях строительства жилья 
экономического класса (в соответствии с договором о комплексном освое-
нии территории в целях строительства жилья экономического класса); 

4) в соответствии с договором безвозмездного пользования земельным 
участком для ведения садоводства, заключаемый с некоммерческой органи-
зацией, созданной гражданами; 

5) в соответствии с договором аренды земельного участка, находящегося 
в муниципальной собственности, заключенным с юридическим лицом в це-
лях ведения дачного хозяйства; 

6) при обмене земельного участка, находящегося в муниципальной 
собственности, на земельный участок, который находится в частной соб-
ственности и предназначен (в соответствии с утверждёнными проектом пла-
нировки территории и проектом межевания территории) для размещения 

объекта социальной инфраструктуры, и (или) социального обслуживания 
(если размещение объекта социальной инфраструктуры, и (или) социаль-
ного обслуживания, необходимо для соблюдения региональных (областных) 
и (или) местных нормативов градостроительного проектирования), объекто-
винженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены 
указанные объекты; 

7) в целях резервирования земель для муниципальных нужд; 
8) в иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ. 
3. Подготовка проекта межевания территории должна осуществляться в 

следующих случаях: 
1) в целях раздела земельного участка, предоставленного некоммерче-

ской организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огород-
ничества, дачного хозяйства; 

2) в целях раздела земельного участка, предоставленного для комплекс-
ного освоения; 

3) в соответствии с договором безвозмездного пользования земельным 
участком для ведения огородничества, заключаемым с некоммерческой ор-
ганизацией, созданной гражданами; 

4) в иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ. 
4. Подготовка проекта межевания территории может осуществляться: 
1) в целях образования земельного участка, находящегося в муници-

пальной собственности, для его предоставления в собственность, аренду, 
постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное пользование без про-
ведения торгов; 

2) в целях образования земельного участка, находящегося в муници-
пальной собственности, для его продажи или предоставления в аренду пу-
тём проведения аукциона; 

3) в случае перераспределения земель и (или) земельных участков, на-
ходящихся в муниципальной собственности, между собой; 

4) в случае безвозмездной передачи земельных участков, находящихся в 
федеральной собственности, в муниципальную собственность; 

5) в случае изъятия земельных участков для муниципальных нужд, в том 
числе для размещения объектов местного значения; 

6) в иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.
Статья 27. Градостроительные планы земельных участков
1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осущест-

вляется применительно к застроенным или предназначенным для строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключе-
нием линейных объектов) земельным участкам. 

2. Градостроительные планы земельных участков являются обязатель-
ным основанием для: 

1) подготовки проектной документации для строительства, реконструк-
ции объектов капитального строительства, за исключением линейных объек-
тов, иных случаев, предусмотренных законодательством РФ; 

2) выдачи разрешений на строительство, объектов капитального строи-
тельства за исключением линейных объектов; 

3) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, объектов капи-
тального строительства за исключением линейных объектов. 

3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются: 
1) границы земельного участка; 
2) границы зон действия публичных сервитутов; 
3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях опреде-

ления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на 
земельный участок распространяется действие градостроительного регла-
мента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исклю-
чением случаев предоставления земельного участка для государственных 
или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех пред-
усмотренных градостроительным регламентом видах разрешённого исполь-
зования земельного участка; 

5) информация о разрешённом использовании земельного участка, требо-
ваниях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального стро-
ительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного регламента или 
для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент); 

6) информация о расположенных в границах земельного участка объек-
тах капитального строительства; 

7) информация о технических условиях подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженер-
но-технического обеспечения; 

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального стро-
ительства для государственных или муниципальных нужд. 

4. В состав градостроительного плана земельного участка может вклю-
чаться информация о возможности или невозможности его разделения на 
несколько земельных участков. 

5. Администрация района в течение двадцати дней со дня поступления 
обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного 
участка и утверждает его. Администрация района предоставляет заявителю 
градостроительный план земельного участка без взимания платы. 

6. При проектировании, строительстве и вводе в эксплуатацию линей-
ных объектов согласно ст. 48, 51, 55 Градостроительного кодекса РФ вместо 
градостроительных планов земельных участков разрабатываются в уста-
новленном порядке проекты планировки территории и проекты межевания 
территории.

Статья 28. Порядок подготовки документации по планировке тер-
ритории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 
на основании генерального плана поселения, настоящих Правил, требова-
ний технических регламентов, региональных (областных) и (или) местных 
нормативов градостроительного проектирования, с учётом границ террито-
рий объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), вклю-
ченных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, границ территорий выявлен-
ных объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), с учё-
том границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с 
учётом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструк-
туры, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры, про-
грамм комплексного развития социальной инфраструктуры. 

2. Решение о подготовке документации по планировке территории при-
нимается главой администрации района по инициативе органов местного 
самоуправления муниципального района, либо на основании предложений 
физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке 
территории, за исключением случая, указанного в части 3 настоящей ста-
тьи. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке 
территории на основании предложений физических или юридических лиц, 
подготовка документации по планировке осуществляется данными физиче-
скими или юридическими лицами за счёт их средств. 

3. В случае если в отношении соответствующей территории заключен 
договор о комплексном освоении территории либо договор о развитии за-
строенной территории, принятие администрацией муниципального района 
решения о подготовке документации по планировке территории не требует-
ся. Подготовка документации по планировке соответствующей территории 
осуществляется лицами, с которыми заключены указанные договоры. 

4. Указанное в части 2 настоящей статьи решение подлежит опублико-
ванию в порядке, установленном для официального опубликования муни-
ципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трёх 
дней со дня принятия такого решения и размещается на странице Фиагдон-
ского сельского поселения официального сайтаадминистрации Алагирского 
муниципального района РСО-Алания в сети Интернет. 

5. В решении о подготовке документации по планировке территории 
должны содержаться следующие сведения: 

1) местонахождение земельного участка или земельных участков (квар-
тал, микрорайон и т.д.), применительно к которой осуществляется планиров-
ка территории; 

2) цель планировки территории; 
3) содержание работ по планировке территории; 
4) сроки проведения работ по планировке территории; 
5) виды разрабатываемой документации по планировке территории; 
6) иные сведения. 
6. C дня опубликования решения о подготовке документации по плани-

ровке территории физические или юридические лица вправе представить в 
администрацию муниципального района свои предложения о порядке, сро-
ках подготовки и содержании этих документов. 

7. Администрация муниципального района осуществляет проверку доку-
ментации по планировке территории на соответствие требованиям, установ-
ленным частью 1 настоящей статьи. Применительно к линейным объектам 
транспортной инфраструктуры местного значения поселения проверка так-
же осуществляется на соответствие результатам инженерных изысканий. По 
результатам проверки администрация муниципального образования прини-
мает решение о направлении документации по планировке территории гла-
ве района для назначения публичных слушаний или решение об отклонении 
такой документации и о направлении её на доработку. 

8. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту 
планировки территории и проекту межевания территории определяется Гра-
достроительным кодексом РФ, Уставом муниципального района. 

9. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту 
межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с 
договором о комплексном освоении территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного неком-
мерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, 
огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства ино-
му юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель 
лесного фонда. 

10. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту плани-
ровки территории и проекту межевания территории подлежит опубликова-
нию в порядке, установленном частью 4 настоящей статьи. 

11. Администрация муниципального района предоставляет главе муни-
ципального района подготовленную документацию по планировке террито-
рии, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных 
слушаний не позднее, чем через пятнадцать дней со дня проведения пу-
бличных слушаний. 

12. Глава муниципального района, с учётом протокола и заключения 
о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении 
документации по планировке или об её отклонении и направлении на до-
работку с учётом указанных протокола и заключения. В данном решении 
указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки 
документации по планировке. 

13. Утверждённая документация по планировке территории подлежит 
опубликованию в порядке, установленном частью 4 настоящей статьи в те-
чение семи дней со дня утверждения. 

14. На основании документации по планировке территории, утверждён-
ной главой Алагирского муниципального района РСО-Алания вправе вно-
сить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных 
градостроительным регламентом предельных параметров разрешённого 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

15. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в 
администрацию муниципального района с заявлением о выдаче ему градо-

строительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмо-
тренных частями 2 - 14 настоящей статьи, не требуется. 

16. Органы государственной власти РФ, органы государственной власти 
РСО-Алания, органы местного самоуправления, физические и юридические 
лица вправе оспорить в судебном порядке утверждённую документацию по 
планировке территории. 

ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ 
ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 29. Публичные слушания по проекту Правил землепользова-
ния и застройки или проекту внесения в них изменений

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жиз-
недеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства публичные слушания 
проводятся с участием граждан, проживающих на территории, примени-
тельно к которой осуществляется подготовка Правил или проекта внесения 
изменений в Правила, правообладателей земельных участков и объектов 
капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, 
законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией 
таких проектов. 

2. Публичные слушания проводятся Комиссией в порядке, определяе-
мом Градостроительным кодексом РФ, Уставом муниципального района. 

3. Обсуждению на публичных слушаниях подлежат: 
1) проект Правил и проекты внесений изменений в Правила; 
2) вопросы предоставления разрешений на условно разрешённый вид 

использования земельного участка и объекта капитального строительства; 
3) вопросы предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства; 

4) иные вопросы землепользования и застройки, установленные зако-
нодательством РФ. 

4. Заключения о результатах публичных слушаний по вопросам земле-
пользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установлен-
ном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и 
размещаются на странице Фиагдонского сельского поселенияофициального 
сайта администрации Алагирского муниципального района РСО-Алания в 
сети Интернет. 

5. Администрация Алагирского муниципального района осуществля-
ет проверку проекта Правил или проекта внесения изменений в Правила, 
представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических 
регламентов, генеральному плану поселения, схеме территориального 
планирования Алагирскогомуниципального района РСО-Алания, схеме 
территориального планирования РСО-Алания, схемам территориального 
планирования РФ. 

6. По результатам указанной в части 5 настоящей статьи проверки адми-
нистрация муниципального района направляет проект Правил или проект 
внесения изменений в Правила главе муниципального района или в случае 
обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в 
части 5 настоящей статьи, в Комиссию на доработку. 

7. Глава муниципального района при получении от администрации рай-
она проекта Правил или проекта внесения изменений в Правила принимает 
решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не 
позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. 

8. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил или про-
екту внесения изменений в Правила составляет не менее двух и не более 
четырёх месяцев со дня опубликования такого проекта. 

9. В случае подготовки проекта внесения изменений в Правила в части 
изменения градостроительного регламента, установленного для конкретной 
территориальной зоны, публичные слушания по проекту внесения измене-
ний в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой 
установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок прове-
дения публичных слушаний не может быть более чем один месяц. 

10. После завершения публичных слушаний по проекту Правил или про-
екту внесения изменений в Правила Комиссия с учётом результатов таких 
публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил или 
проект внесения изменений в Правила и представляет указанный проект гла-
ве администрации муниципального района. Обязательными приложениями к 
проекту Правил или проекту внесения изменений в Правила являются прото-
колы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

11. Глава администрации муниципального района в течение десяти 
дней после представления ему проекта Правил или проекта внесения из-
менений в Правила и указанных в части 10 настоящей статьи обязательных 
приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в 
Собрание представителей муниципального образования Алагирский район 
или об отклонении проекта Правил или проекта внесения изменений в Пра-
вила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного 
представления.

Статья 30. Публичные слушания по вопросу о предоставлении 
разрешения на условно разрешённый вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предостав-
лении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о 
предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования 
в Комиссию. 

2. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на 
условно разрешённый вид использования проводятся с участием граждан, 
проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой рас-
положен земельный участок или объект капитального строительства, при-
менительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно 
разрешённый вид использования земельного участка или объекта капиталь-
ного строительства может оказать негативное воздействие на окружающую 
среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей зе-
мельных участков и объектов капитального строительства, подверженных 
риску такого негативного воздействия. 

3. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жите-
лей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о 
результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца. 

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слуша-
ний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид 
использования правообладателям земельных участков, имеющих общие 
границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается 
данное разрешение, правообладателям объектов капитального строитель-
ства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы 
с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное 
разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объек-
та капитального строительства, применительно к которому запрашивается 
данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем 
через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица 
о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования. 

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разре-
шения на условно разрешённый вид использования вправе представить в 
Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, 
для включения их в протокол публичных слушаний. 

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по во-
просу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид исполь-
зования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставле-
нии разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе 
в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого реше-
ния и направляет их главе администрациимуниципального района. 

7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций 
глава администрации муниципального района в течение трёх дней со дня 
поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении 
разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в 
предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубли-
кованию в порядке, установленном для официального опубликования муни-
ципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается 
на странице Фиагдонского сельского поселенияофициального сайта админи-
страции Алагирского муниципального района РСО-Алания в сети Интернет. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном по-
рядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид 
использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 31. Публичные слушания по вопросу о предоставлении 
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше уста-
новленных градостроительным регламентом минимальных размеров зе-
мельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 
за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешённого 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства разрешается для от-
дельного земельного участка при соблюдении требований технических ре-
гламентов. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от пре-
дельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о пре-
доставлении такого разрешения.     

4. Публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства проводятся с учётом поло-
жений, предусмотренных ч.2-5 ст.30 настоящих Правил. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по во-
просу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параме-
тров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предо-
ставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого раз-
решения с указанием причин принятого решения и направляет указанные 
рекомендации главе администрации муниципального района. 

6. Глава администрации муниципального района в течение семи дней 
со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций 
принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от пре-
дельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разре-
шения с указанием причин принятого решения. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном по-
рядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.   

ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМ-
ЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 32. Порядок внесения изменений в правила землепользова-
ния и застройки

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста 
Правил, карты градостроительного зонирования, карты зон с особыми услови-
ями использования территорий, либо градостроительных регламентов, за ис-
ключением случаев, предусмотренных действующим законодательством РФ.

(Продолжение на с.4)
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2. Основаниями для рассмотрения главой администрации муниципаль-

ного района вопроса о внесении изменений в Правила являются:
1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану Фиагдонского 

сельского поселения, возникшее в результате внесения в генеральный план 
Фиагдонского сельского поселения изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 
изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Пра-

вила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 
федерального значения (за исключением линейных объектов);

2) органами исполнительной власти РСО-Алания в случаях, если Пра-
вила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 
регионального значения (за исключением линейных объектов);

3) органами местного самоуправления Алагирского муниципального райо-
на в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, раз-
мещению объектов местного значения (за исключением линейных объектов);

4) органами местного самоуправления Фиагдонского сельского поселе-
ния в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования 
землепользования и застройки на соответствующей территории поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном поряд-
ке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил, зе-
мельные участки и объекты капитального строительства не используются 
эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость 
земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуют-
ся права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направля-
ется в письменной форме в Комиссию.

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения 
о внесении изменений в Правила рассматривает его и подготавливает за-
ключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 
поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого 
предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение 
главе администрации муниципального района. 

6. Глава администрациимуниципального района с учётом рекомендаций, 
содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает 
решение о подготовке проекта внесения изменений в Правила или об откло-
нении предложения о внесении таких изменений с указанием причин откло-
нения и направляет копию такого решения заявителям. 

7. Глава администрациимуниципального района не позднее, чем по исте-
чении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта внесения 
изменений в Правила, обеспечивает опубликование сообщения в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных право-
вых актов и размещает его на странице Фиагдонского сельского поселения 
официального сайта администрации Алагирского муниципального района 
РСО-Алания в сети Интернет. 

8. Администрация муниципального района осуществляет проверку проекта 
внесения изменений в Правила, на соответствие требованиям технических ре-
гламентов, генеральному плану поселения, схеме территориального планиро-
вания Алагирского муниципального района РСО-Алания, схеме территориаль-
ного планирования РСО-Алания, схемам территориального планирования РФ. 

9. По результатам указанной в части 8 настоящей статьи проверки адми-
нистрация муниципального района направляет проект внесения изменений 
в Правила главе муниципального района или в случае обнаружения его не-
соответствия требованиям и документам, указанным в части 8 настоящей 
статьи, в Комиссию на доработку. 

10. Глава муниципального района при получении от администрации му-
ниципального района проекта внесения изменений в Правила принимает 
решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не 
позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. 

11. Продолжительность публичных слушаний по проекту внесения изме-
нений в Правила составляет не менее двух и не более четырёх месяцев со 
дня опубликования такого проекта. 

12. В случае подготовки проекта внесения изменений в Правила примени-
тельно к части территории поселения публичные слушания по такому проекту 
проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов 
капитального строительства, находящихся в границах указанной части поселения. 

13. После завершения публичных слушаний по проекту внесения изме-
нений в Правила Комиссия с учётом результатов таких публичных слушаний 
обеспечивает внесение изменений в данный проект и представляет его гла-
ве администрации муниципального района. Обязательными приложениями 
к проекту внесения изменений в Правила являются протоколы публичных 
слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

14. Глава администрации муниципального района в течение десяти дней 
после представления ему проекта внесения изменений в Правила и ука-
занных в части 13 настоящей статьи обязательных приложений принимает 
решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в Со-
брание представителей муниципального образованияАлагирский район или 
об отклонении проекта внесения изменений в Правила и о направлении его 
на доработку с указанием даты его повторного представления. 

15. После утверждения Собранием представителей муниципального 
образования Алагирский район, изменений в Правила, они подлежат опу-
бликованию в порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, и размещению на странице Фиагдонского 
сельского поселения официального сайта администрации Алагирского му-
ниципального района РСО-Алания в сети Интернет.

Статья 33. Ответственность за нарушение правил землепользова-
ния и застройки

Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут дисциплинар-
ную, имущественную, административную, уголовную и иную ответствен-
ность в соответствии с законодательством РФ. 

ГЛАВА 7. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВА-
НИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 34. Основания для установления сервитута в отношении зе-
мельного участка, находящегося в государственной или муниципаль-
ной собственности

Соглашение об установлении сервитута в отношении земельного участ-
ка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, 
заключается в случаях, установленных гражданским и земельным законо-
дательством РФ, другими федеральными законами, и, в частности, в сле-
дующих случаях: 

1) размещение линейных объектов, сооружений связи, специальных ин-
формационных знаков и защитных сооружений, не препятствующих разре-
шённому использованию земельного участка; 

2) проведение изыскательских работ; 
3) ведение работ, связанных с пользованием недрами.
Статья 35. Установление публичных сервитутов
1. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законода-

тельством РФ. 
2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным норма-

тивным правовым актом РФ, нормативным правовым актом РСО-Алания, 
нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, 
если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного 
самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. 
Установление публичного сервитута осуществляется с учётом результатов 
общественных слушаний. 

3. Органы местного самоуправления имеют право устанавливать приме-
нительно к земельным участкам, принадлежащим физическим или юриди-
ческим лицам, публичные сервитуты – ограничения для правообладателей 
на использование этих объектов, связанные с обеспечением интересов 
местного самоуправления или населения, без изъятия земельных участков: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях 
обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользо-
вания и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, 
инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транс-
портной инфраструктуры; 

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков 
и подъездов к ним; 

4) проведения дренажных работ на земельном участке; 
5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 
6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 
7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установлен-

ном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых 
соответствует местным условиям и обычаям; 

8) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аква-
культуры (рыбоводства); 

9) временного пользования земельным участком в целях проведения 
изыскательских, исследовательских и других работ. 

4. Сервитут может быть срочным или постоянным. 
5. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного 

участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для госу-
дарственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резерви-
рования таких земель. 

6. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным 
для земельного участка, в отношении которого он установлен. 

7. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с 
Федеральным законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной реги-
страции недвижимости».

8. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градо-
строительных планах земельных участков.

Статья 36. Основания прекращения сервитута
1. Сервитут может быть прекращён по основаниям, предусмотренным 

гражданским законодательством РФ. 
2. Публичный сервитут может быть прекращён в случае отсутствия об-

щественных нужд, для которых он был установлен, путём принятия акта об 
отмене сервитута.

Статья 37. Условия, при которых земельный участок не может быть 
предметом аукциона

Земельный участок, находящийся в государственной или муниципаль-
ной собственности, не может быть предметом аукциона, если: 

1) границы земельного участка подлежат уточнению в соответствии с 
требованиями Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государ-
ственной регистрации недвижимости»; 

2) на земельный участок не зарегистрировано право государственной 
или муниципальной собственности, за исключением случаев, если такой 
земельный участок образован из земель или земельного участка, государ-
ственная собственность на которые не разграничена; 

3) в отношении земельного участка в установленном законодательством 
РФ порядке не определены предельные параметры разрешённого строи-
тельства, реконструкции, за исключением случаев, если в соответствии с 
разрешённым использованием земельного участка не предусматривается 
возможность строительства зданий, сооружений; 

4) в отношении земельного участка отсутствуют сведения о технических 
условиях подключения (технологического присоединения) объектов к сетям 
инженерно-технического обеспечения, за исключением случаев, если в соот-
ветствии с разрешённым использованием земельного участка не предусма-
тривается возможность строительства зданий, сооружений, и случаев прове-

дения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка 
для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства; 

5) в отношении земельного участка не установлено разрешённое ис-
пользование или разрешённое использование земельного участка не соот-
ветствует целям использования земельного участка, указанным в заявлении 
о проведении аукциона; 

6) земельный участок не отнесён к определённой категории земель; 
7) земельный участок предоставлен на праве постоянного (бессрочно-

го) пользования, безвозмездного пользования, пожизненного наследуемого 
владения или аренды; 

8) на земельном участке расположены здание, сооружение, объект не-
завершённого строительства, принадлежащие гражданам или юридическим 
лицам, за исключением случаев размещения сооружения (в том числе соо-
ружения, строительство которого не завершено) на земельном участке на 
условиях сервитута или объекта, который предусмотрен п.3 ст.39.36 Земель-
ного кодекса РФ и размещение которого не препятствует использованию та-
кого земельного участка в соответствии сего разрешённым использованием; 

9) на земельном участке расположены здание, сооружение, объект не-
завершённого строительства, находящиеся в государственной или муници-
пальной собственности, и продажа или предоставление в аренду указанных 
здания, сооружения, объекта незавершённого строительства является 
предметом другого аукциона либо указанные здание, сооружение, объект 
незавершённого строительства не продаются или не передаются в аренду 
на этом аукционе одновременно с земельным участком; 

10) земельный участок изъят из оборота, за исключением случаев, в ко-
торых в соответствии с федеральным законом изъятые из оборота земель-
ные участки могут быть предметом договора аренды; 

11) земельный участок ограничен в обороте, за исключением случая про-
ведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка; 

12) земельный участок зарезервирован для государственных или му-
ниципальных нужд, за исключением случая проведения аукциона на право 
заключения договора аренды земельного участка на срок, не превышающий 
срока резервирования земельного участка; 

13) земельный участок расположен в границах застроенной территории, 
в отношении которой заключен договор о её развитии, или территории, в 
отношении которой заключен договор о её комплексном освоении; 

14) земельный участок в соответствии с утверждёнными документами 
территориального планирования и (или) документацией по планировке тер-
ритории предназначен для размещения объектов федерального значения, 
объектов регионального значения или объектов местного значения; 

15) земельный участок предназначен для размещения здания или соору-
жения в соответствии с государственной программой РФ, государственной 
программой РСО-Алания или адресной инвестиционной программой; 

16) в отношении земельного участка принято решение о предваритель-
ном согласовании его предоставления; 

17) в отношении земельного участка поступило заявление о предвари-
тельном согласовании его предоставления или заявление о предоставлении 
земельного участка, за исключением случаев, если принято решение об 
отказе в предварительном согласовании предоставления такого земельного 
участка или решение об отказе в его предоставлении; 

18) земельный участок является земельным участком общего пользо-
вания или расположен в границах земель общего пользования, территории 
общего пользования; 

19) земельный участок изъят для государственных или муниципальных 
нужд, за исключением земельных участков, изъятых для государственных 
или муниципальных нужд в связи с признанием многоквартирного дома, ко-
торый расположен на таком земельном участке, аварийным и подлежащим 
сносу или реконструкции.

Статья 38. Территории общего пользования. Земельные участки в 
границах территорий общего пользования

1. Территории общего пользования – территории, которыми беспрепят-
ственно пользуется неограниченный круг лиц. 

2. Земельные участки (земли) в границах территорий общего пользо-
вания – земельные участки (земли) общего пользования, находящиеся в 
государственной или муниципальной собственности, занятые площадями, 
улицами, проездами, набережными, парками, лесопарками, скверами, сада-
ми, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами рекре-
ационного назначения, автомобильными дорогами и другими объектами, не 
закрытыми для общего пользования (доступа). 

3. Территории общего пользования рассматриваются как совокупность 
земельных участков общего пользования. 

4. Земельные участки (земли) общего пользования не подлежат прива-
тизации, могут включаться в состав различных территориальных зон, ими 
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц. 

5. В составе документации по планировке территории: 
1) границы существующих, планируемых (изменяемых, вновь образуе-

мых) территорий общего пользования отображаются в проектах планировки 
территорий посредством красных линий; 

2) в проекте межевания территории должны быть указаны образуемые 
земельные участки, которые после образования будут относиться к терри-
ториям общего пользования. 

6. Использование земельных участков (земель) общего пользования 
определяется их назначением в соответствии с законодательством РФ. 

7. Ограничения по распоряжению земельными участками общего пользо-
вания указаны в ч.4 настоящей статьи, ст.37 настоящих Правил.

Статья 39. Контроль за использованием объектов недвижимости
1. Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют 

должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соот-
ветствии с законодательством РФ предоставлены такие полномочия. 

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя 
в соответствии с законодательством РФ, вправе производить наружный и 
внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей 
недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, 
относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости. 

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать долж-
ностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соот-
ветствии с законодательством РФ, содействие в выполнении ими своих 
обязанностей.

Статья 40. Размещение рекламных конструкций
Во всех территориальных зонах сельского поселения допускается без 

отдельного указания в регламенте установка и эксплуатация рекламных кон-
струкций при условии соответствия места установки рекламной конструкции 
Схеме размещения рекламных конструкций на территории Алагирскогому-
ниципального района.

Установка и эксплуатация рекламной конструкции допускаются при нали-
чии разрешения на установку и эксплуатацию рекламной конструкции, выда-
ваемого в соответствии с утвержденной схемой размещения рекламных кон-
струкций администрацией Алагирского муниципальногорайона РСО-Алания.

 ГЛАВА 8. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ, КАРТА 
ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

Статья 41. Состав и содержание карты градостроительного зонирования
1. Карта градостроительного зонирования представляет собой документ 

градостроительного зонирования, отображающий границу Фиагдонского 
сельского поселения, границы населённых пунктов, устанавливающий гра-
ницы территориальных зон и территорий, для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются. 

2. Вся территория сельского поселения, включая земельные участки, 
находящиеся в государственной, муниципальной и частной собственности, 
а также бесхозяйные земельные участки, в пределах границ сельского посе-
ления делится на территориальные зоны, границы которых устанавливаются 
на карте градостроительного зонирования. 

3. Для земельных участков и объектов капитального строительства, рас-
положенных в одной территориальной зоне, устанавливаются общие требова-
ния градостроительных регламентов по видам разрешённого использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, предельным 
размерам земельных участков и предельным параметрам разрешённого стро-
ительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

4. Границы территориальных зон устанавливаются с учётом соблюдения 
требования принадлежности каждого земельного участка только к одной 
территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из не-
скольких земельных участков, расположенных в различных территориаль-
ных зонах, не допускается. 

5. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются примени-
тельно к одному земельному участку. 

6. Границы территориальных зон устанавливаются с учётом: 
1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны раз-

личных видов существующего и планируемого использования земельных 
участков и объектов капитального строительства; 

2) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 
определённых генеральным планом сельского поселения; 

3) определённых Градостроительным кодексом РФ видов территориальных зон; 
4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования
5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соот-

ветствии с документами территориального планирования и документацией 
по планировке территории; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капиталь-
ного строительства, расположенным на смежных земельных участках. 

7. Границы территориальных зон устанавливаются по: 
1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные 

потоки противоположных направлений; 
2) красным линиям; 
3) границам земельных участков; 
4) границам населённых пунктов в пределах муниципальных образований; 
5) естественным границам природных объектов; 
6) иным границам.
Статья 42. Состав и содержание карты зон с особыми условиями 

использования территорий
1. Карта зон с особыми условиями использования территорий представ-

ляет собой документ градостроительного зонирования, содержащий сведе-
ния, определённые ч.1 ст.42 настоящих Правил, и отображающий границы 
зон с особыми условиями использования территорий. 

2. Перечень зон с особыми условиями использования территорий, ото-
бражаемых на карте зон с особыми условиями использования территорий: 

- охранные зоны; 
- санитарно-защитные зоны; 
- санитарные разрывы; 
- зоны санитарной охраны источников водоснабжения и иные зоны в со-

ответствии с действующим законодательством.
Статья 43. Порядок ведения карты градостроительного зонирова-

ния, карты зон с особыми условиями использования территорий
1. В случае изменения границы Фиагдонского сельского поселения, границ 

населённых пунктов, границ земель различных категорий, расположенных на 
территории сельского поселения, поступления предложений об изменении гра-
ниц и (или) видов территориальных зон, установления в соответствии с действу-
ющим законодательством РФ или изменения границ зон с особыми условиями 
использования территорий требуется соответствующее изменение карты градо-
строительного зонирования и (или) карты зон с особыми условиями использова-
ния территорий посредством внесения изменений в настоящие Правила. 

2. Внесение изменений в Правила осуществляется в соответствии со 
ст.32 настоящих Правил.

Статья 44. Виды территориальных зон, определённых на карте градостроительного зонирования, карте зон с особыми условиями использо-
вания территорий

В результате градостроительного зонирования на карте градостроительного зонирования, карте зон с особыми условиями использования территорий 
определены виды территориальных зон, представленные в таблице 44.1.

Обозначения Наименование территориальных зон

1 2

– ЗОНЫ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

Ж-1 Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами

Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 3 этажей)

Ж-3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 4 до 9 этажей)

– ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ И КОММЕРЧЕСКИЕ ЗОНЫ

ОД Зона делового, общественного и коммерческого назначения

О-1 Зона объектов здравоохранения

О-2 Зона объектов образования и просвещения

О-3 Зона религиозных объектов

О-4 Зона объектов физкультуры и спорта

– ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

Р-1 Зона скверов, парков, бульваров

Р-2 Зона природных лесов и лесопарков

Р-4 Зона особо охраняемых природных территорий (ООПТ)

– ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

ИИ-1 Зона объектов инженерной инфраструктуры

– ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

ИТ-1 Зона объектов транспортной инфраструктуры

– ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ВОИНСКОЙ ЧАСТИ

РО-1 Зона размещения воинской части

– ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СН-1 Зона водозаборных сооружений

СН-2 Зона кладбищ

СН-6 Зона размещения хвостохранилища

– СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования в границах населенного пункта

СХ-2 Зоны, предназначенные для ведения сельского, дачного и личного подсобного хозяйства за границами населенных пунктов

СХ-3 Зона производственных и складских объектов сельскохозяйственного назначения

Таблица 44.1

Зоны перспективного градостроительного развития выделены в соот-
ветствии с Генеральным планом муниципального образования, Зоны пер-
спективного градостроительного развития не являются территориальными 
зонами, землепользование и застройка зон перспективного градостроитель-
ного зонирования осуществляется в соответствии с регламентами соответ-
ствующей территориальной зоны. Использование зон перспективного градо-
строительного развития по предполагаемому назначению возможна после 
проведения всех необходимых процедур по изменению границ населенных 
пунктов, подготовки документации по планировке территории, и внесения 
соответствующих изменений в градостроительную документацию муници-
пального образования.

 РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
ГЛАВА 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ С УЧЁТОМ ОСО-

БЫХ УСЛОВИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ (ОГРАНИЧЕНИЙ ИС-
ПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА, УСТАНАВЛИВАЕМЫХ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНО-
ДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ)

Статья 45. Требования градостроительных регламентов
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим зе-

мельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 
земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 
эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение тре-
бований градостроительных регламентов является обязательным наряду с 
требованиями технических регламентов, санитарных норм, региональных 
(областных) и (или) местных нормативов градостроительного проектиро-
вания, сервитутов, предельных параметров, ограничений использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, установленных 
в зонах с особыми условиями использования территорий и другими требова-
ниями, установленными в соответствии с законодательством РФ. 

3. Применительно к каждой территориальной зоне настоящими Пра-
вилами к земельным участкам и объектам капитального строительства 
установлены градостроительные регламенты по видам разрешённого ис-
пользования земельных участков и объектов капитального строительства; 
предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных 
участков и предельным параметрам разрешённого строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства, а также ограничениям ис-
пользования земельных участков и объектов капитального строительства, 
установленным в соответствии с законодательством РФ. 

4. Применительно ко всем территориальным зонам установлены па-
раметры минимальных отступов зданий, строений, сооружений от границ 
смежных земельных участков, от красных линий, от объектов различного 
функционального назначения, относящиеся ко всем территориальным зо-
нам; параметры допустимой площади озеленённой территории земельных 
участков, относящиеся ко всем территориальным зонам.

5. Для каждого земельного участка и объекта капитального строитель-
ства, считается разрешённым такое использование, которое соответствует 
градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обя-
зательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости. 

6. Действие градостроительного регламента распространяется на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные 
в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градо-
строительного зонирования, карте зон с особыми условиями использования 
территорий. 

7. Действие градостроительного регламента не распространяется на 
земельные участки, определяемые в соответствии с градостроительным 
законодательством РФ ст.67 настоящих Правил. 

8. Настоящими Правилами градостроительные регламенты не установ-
лены для земель, определяемые в соответствии с градостроительным зако-
нодательством РФ ст.68 настоящих Правил. 

9. Требования к использованию земельных участков и объектов капи-
тального строительства, на которые распространяется действие градостро-
ительного регламента, содержащиеся в градостроительных регламентах, 
указываются в градостроительных планах земельных участков. 

10. Объекты капитального строительства, созданные с нарушением тре-
бований градостроительных регламентов, являются самовольными построй-
ками в соответствии со ст.222 Гражданского кодекса РФ.

Статья 46. Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-
меры земельных участков и предельные параметры разрешённого 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-
ных участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-
ных участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-
ления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, стро-
ений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка; 
5) иные показатели. 
2. Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земель-

ных участков для индивидуального жилищного строительства, для ведения 
садоводства, огородничества, дачного строительства устанавливаются в 
соответствии с законодательством. 

Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных 
участков, находящихся в государственной или муниципальной собственно-
сти, и предоставляемых гражданам в собственность определяются Законом 
РСО-Алания от 14.05.2004 г. №17-РЗ «Об особенностях регулирования зе-
мельных отношений в РСО-Алания».

3. Для целей, не указанных в пункте 2 настоящей статьи, предельные 
размеры земельных участков устанавливаются региональными (областны-
ми) и (или) местными нормативами градостроительного проектирования, на-
стоящими Правилами, в соответствии с техническими регламентами, нацио-
нальными стандартами, а также с утверждёнными в установленном порядке 
нормами отвода земель для некоторых видов деятельности.

4. В соответствии с ч.14 ст.28 настоящих Правил предельные параметры 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства могут быть уточнены.

Статья 46.1 Минимальные отступы от границ земельных участковв 
целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено зданий, строений, соо-
ружений от границ земельных участков, от красных линий, от объектов 
различного функционального назначения, относящиеся ко всем терри-
ториальным зонам

1. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться 
нормы пожарной безопасности, санитарно-эпидемиологического благополу-
чия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарные 
(инсоляционные) разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в 

том числе, расположенными на соседних земельных участках, а также тех-
нические регламенты, градостроительные и санитарные нормы и правила.

2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше уста-
новленных градостроительным регламентом минимальных размеров зе-
мельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 
за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства.     

3. Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать рассто-
яния (бытовые разрывы): для жилых зданий с количеством этажей 2-3 этажа 
– не менее 15 м; для жилых зданий с количеством этажей от 4 включитель-
но – в соответствии с нормами инсоляции, освещённости и противопожарных 
требований, но не менее 20 м. В условиях реконструкции и в других особых 
условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм 
инсоляции, освещённости и противопожарных требований, а также обеспече-
нии непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

4. Для всех объектов капитального строительства, кроме подземных ав-
тостоянок, расстояние от границы смеженного земельного участка до стены 
объекта капитального строительства должно быть не менее 3 м, до красной 
линии улиц не менее 5м, до красной линии проездов не менее 3 м, а также 
должно соответствовать действующим техническим регламентам, нацио-
нальным стандартам и сводам правил.

5. Для образовательных организаций, объектов здравоохранения рас-
стояние от границы смеженного земельного участка и до красной линии улиц 
и проездов определяется в соответствии с действующими техническими ре-
гламентами, национальными стандартами и сводами правил.

6. Для подземных автостоянок расстояние от границы смеженного зе-
мельного участка до стены подземной автостоянки должно быть не менее 
1 м, до красной линии улиц не менее 3 м, до красной линии проездов не 
менее 1 м.

7. В случае реконструкции объекта капитального строительства в усло-
виях сложившейся застройки допускается сохранение существующих от-
ступов объекта капитального строительства от границ смежных земельных 
участков.

8. В районах для индивидуального жилищного строительства, ведения 
личного подсобного хозяйства, садоводства, расстояния от окон жилых по-
мещений индивидуального или садового дома (комнат, кухонь и веранд) до 
стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных 
на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. Сараи для 
скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых поме-
щений дома не менее, м: одиночные или двойные – 10 м, до 8 блоков – 25 
м, свыше 8 до 30 блоков – 50 м. Расстояние от сараев для скота и птицы 
до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. Допускается пристройка 
хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, тепли-
цы к дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.

9. В районах для индивидуального жилищного строительства, ведения 
личного подсобного хозяйства, садоводства, гостиничного обслуживания, 
отдых (рекреация) расстояние должно быть не менее:

до красных линий улиц от стены дома – 5 м; 
до красных линий проездов от стены дома – 3 м;
до границы участка от стены дома – 3 м, от границы участка до хозяй-

ственных построек – 1 м, расстояния от границ участка до стены дома и 
хозяйственных построек могут быть сокращены при соблюдении норм инсо-
ляции, освещенности, противопожарной защиты и по взаимному согласию 
правообладателей земельных участков или объектов недвижимости по со-
гласованию с органом администрации Алагирского района уполномоченным 
в области градостроительства и землепользования;

при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до 
стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника 
водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

- этажность строений – 7 этажей,
- высота этажа до 3.5 метров.
10. В районах усадебной застройки жилые дома могут размещаться по 

красной линии жилых улиц в соответствии со сложившейся застройкой при 
сопутствующем обосновании и согласовании с уполномоченным органом 
администрации Алагирского района, уполномоченным в области градостро-
ительства и землепользования.   

11. Расстояние между блокированными жилыми домами следует прини-
мать на основе расчета инсоляции и освещенности, учета противопожарных 
санитарно-гигиенических требований, но не менее 6,0 м. При этом рассто-
яния между длинными сторонами зданий высотой 2-3 этажа должны быть 
не менее 15,0 м.

12. При строительстве на участке более одного блокированного жилого 
дома, на участке необходимо предусматривать места для парковки (в том 
числе – гостевой) из расчета одного машиноместа на один блок (квартиру) 
с расположением от жилых строений (в том числе соседних), на расстоянии 
не менее 10,0 м, а также детскую игровую площадку на расстоянии 12,0 м от 
окон жилых домов и хозяйственную площадку – нарасстоянии не менее 20,0 
м от окон жилого дома, а также разворотную площадку размером не менее 
12*12 метров при длине проезда менее 50 м или размером не менее чем 
15*15 м при длине проезда более 50 м.

13. Размещение гаража для легковой машины допускается на расстоя-
нии не меньше 1 м от границы участка. 

14. В районах для индивидуального жилищного строительства, ведения 
личного подсобного хозяйства, садоводства допускается пристройка хозяй-
ственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к жи-
лому дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.

15. Расстояние между жилым домом (строением) и границей смежного 
участка измеряется от цоколя жилого дома (строения) или от стены жилого 
дома (строения) при отсутствии цоколя, если элементы жилого дома (строе-
ния) – эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 
0,5 м от плоскости стены.

16. Если элементы второго и последующих этажей жилого дома (строе-
ния) выступают более чем на 0,5 м из плоскости наружной стены, расстояние 
между жилым домом (строением) и границей смежного участка, измеряется от 
выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, 
элементы второго и последующих этажей, расположенные на столбах и др.).

17. По согласованию с органом администрации Алагирского района, 
уполномоченным в области градостроительства и землепользования по 
красной линии на улицах, в условиях реконструкции исторически сложив-
шейся застройки, допускается размещать здания, в том числе жилые со 
встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями обществен-
ного назначения (исключая учреждения образования и воспитания).

18. По согласованию с органом администрации Алагирского района, 
уполномоченным в области градостроительства и землепользования, навес 
или гараж для автомобиля может размещаться на участке, непосредственно 
примыкая к красной линии со стороны улицы или проезда.

19. Крыльца, пандусы, отмостки, должны располагаться в пределах отве-
денного (предоставленного) земельного участка.

(Продолжение следует)
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СКОРБНАЯ ДАТА

ТРЕХДНЕВНАЯ ВАХТА ПАМЯТИ ДОРОГИЕ УЧЕНИКИ!
УВАЖАЕМЫЕ РОДИТЕЛИ И УЧИТЕЛЯ!

ЗАВТРА СТАРТУЕТ НОВЫЙ УЧЕБНЫЙ ГОД

ТАКОЕ НЕ ЗАБЫВАЕТСЯ

b dnap{i orŠ|!

В Беслане проходят траур-
ные мероприятия в память о 
погибших в результате терро-
ристического акта 1-3 сентября 
2004 года.

Первого сентября, ровно в 
9:15, во дворе школы №1 раз-
дался школьный звонок. Цветы и 
венки к Поклонному кресту, уста-
новленному в спортзале, воз-
ложили Глава Северной Осетии 
Сергей Меняйло, Председатель 
Парламента Таймураз Тускаев, 
Председатель Правительства 
РСО-Алания Борис Джанаев, 
представители Совета Федера-
ции РФ, Государственной думы 
РФ, члены Правительства и депу-
таты Парламента РСО-Алания, 
делегации органов государствен-
ной власти, муниципальных об-
разований г. Владикавказа и рай-
онов республики, представители 
общественных и религиозных 
организаций, бывшие заложники 
и их родственники.

Сергей Меняйло также озна-
комился с презентацией второ-
го этапа музейной экспозиции в 
Международном культурно-па-
триотическом центре профи-
лактики терроризма «Беслан. 
Школа №1». В рамках проекта 
предусмотрено экспозиционное 
и интерактивное наполнение 
залов: «Терроризм», «Взаимо-
помощь», «Ёгъдау», «Дети», 
«Учительская», «Библиотека. 
Реконструкция», «Библиоте-
ка.  Книги», «Кабинет истории», 
«Экстренные службы», «Подвиг 
спецназа», «Спасенные и вы-
жившие», «Мировая реакция и 
СМИ», «Расследование преступ-
ления», «Сохранение памяти», 
«Противодействие терроризму», 

«Место памяти – столовая», а 
также воссоздание интерьера, 
оснащение витринами, мебелью, 
мультимедийным и серверным 
оборудованием музея.

Отметим, Вахта Памяти прод-
лится три дня и завершится 
третьего сентября на мемориаль-
ном кладбище «Город ангелов».

Все три дня работает Между-
народный культурно-патриоти-
ческий центр профилактики тер-
роризма «Беслан. Школа №1». 
Второго сентября, вечером, во 
дворе школы прошла памятная 
акция, во время которой зажгли 
334 поминальные свечи.

3 сентября от храма во дворе 
школы до мемориального ком-
плекса «Город ангелов» будет 
совершен крестный ход. Под зву-
ки метронома перечислят имена 
и фамилии погибших, после чего 
в небо выпустят 334 белых воз-
душных шара.

Со дня трагедии в Беслане 
прошло 22 года. 1 сентября 2004 
года, во время торжественной 
линейки, посвященной началу 
учебного года в средней школе 
№1 г. Беслана, террористы за-
хватили в заложники 1128 чело-
век, среди которых школьники, 
родители и учителя. В течение 
трех дней их удерживали в начи-
ненном взрывчаткой спортивном 
зале школы без еды и воды. В 
результате теракта погибли 334 
человека, в том числе 186 де-
тей. При освобождении заложни-
ков геройски погибли 10 бойцов 
спецназа и двое сотрудников 
МЧС.

По материалам 
пресс-службы Главы 

и Правительства РСО-Алания.

«Беслан. Три дня навсегда» – в Северной Осетии состоится се-
рия кинопоказов и встреч с героями документального фильма.

Ко Дню солидарности в борьбе с терроризмом Российское обще-
ство «Знание» организует показ документального фильма Натальи 
Штонды. Его герои – бывшие ученики Бесланской школы №1. Они 
выросли, получили профессии, завели семьи и спустя восемнадцать 
лет возвращаются к трём сентябрьским дням 2004 года, чтобы рас-
сказать о них так, как никто, кроме них, рассказать не может.

Перед показом – короткое видеообращение режиссёра Натальи 
Штонды. Режиссер лично представила фильм в вузах Владикавказа 
и в школе Беслана в 2025 году. Серия кинопоказов тронула сердца 
зрителей, напомнила о важности беречь самое дорогое, что есть в 
жизни, – детей.

Такое не забывается. И мы помним!
Фильм «Беслан. Три дня навсегда» снят при поддержке Российско-

го общества «Знание». Присоединиться к серии кинопоказов может 
любая организация Северной Осетии запросом в мессенджере МАX: 
8-928-483-27-23.

Завтра для детей, их учителей и родителей про-
звенит первый в новом учебном году школьный 
звонок. Примите сердечные поздравления с Днем 
знаний и началом нового 
учебного года! В этот заме-
чательный день все обра-
зовательные учреждения 
Алагирского района вновь 
откроют свои двери для 
учеников и студентов. За 
парты сядут 3347 учащих-
ся общеобразовательных 
школ, из которых 320 – пер-
воклассники. 

В современном мире зна-
ния – залог эффективной 
деятельности и успешной 
карьеры, интересной, пол-
ноценной жизни. Именно 
умные, грамотные, твор-
ческие люди строят буду-
щее своего района, города, 
страны. Желаем набраться 
терпения, сил, смелости и 
упорства для новых открытий, для новых побед 
и достижений, для новых знаний и стремлений. 
Пусть каждый урок приносит радость, каждая пе-
ремена – отдых, а каждый день – новые впечатле-
ния. Учитесь с удовольствием!

В свою очередь органы местного самоуправле-
ния района проводят значительную работу для 
того, чтобы вывести систему образования на каче-
ственно новый уровень: капитально ремонтируют-
ся школы и спортивные сооружения, улучшается 

материальная база образовательных учреждений, 
совершенствуется организация питания школьни-
ков, закупается современная техника. В рамках 

проекта "Современная шко-
ла" во многих школах от-
крыты центры образования 
цифрового, естественно-на-
учного, технического и гу-
манитарного профилей. Не 
сомневаемся, все это даст 
хорошие результаты. 

Дорогие школьники! От 
всей души желаем вам 
успешной учебы, радости 
новых знаний, пытливости 
ума, любознательности и 
творческих успехов. Учи-
тесь весело и с интересом, 
участвуйте во всех сферах 
общественной жизни. Уда-
чи, хорошего настроения, 
бодрости и позитива  на весь 
этот учебный год! Желаем 
педагогам – оптимизма, здо-

ровья и успехов в их благородном труде, а родите-
лям – радоваться достижениям и победам своих 
детей! Пусть для всех новый учебный год будет 
успешным!

Вячеслав ДЕМУРОВ,
 глава Алагирского муниципального района.

Роман ГОЗЮМОВ,
 исполняющий обязанности главы АМС

Алагирского муниципального района.

Первый день нового учебного 
года – это праздник, которого с ра-
достью и нетерпением ждут уча-
щиеся, педагоги, родители и с осо-
бым трепетом – первоклассники. 
Он наполнен добрыми эмоциями, 
воспоминаниями о счастливых со-
бытиях и радостным ожиданием. 
Этот день дает старт в безгра-
ничный мир знаний, школьной друж-
бы, к стремлению достичь первых 
вершин в учебе. 
Пусть ребята находят радость 

в каждом школьном дне, силы для 
преодоления трудностей и сме-
лость в принятии важных реше-
ний. Пусть учебные достижения 
станут поводом для гордости, а 
полученные знания помогут вопло-
тить в жизнь самые заветные меч-
ты, планы и амбиции!
День знаний – яркий, многообеща-

ющий и важный праздник для всех. 
Ведь в новом учебном году и самых 
маленьких учеников – первокласс-
ников, и учащихся выпускных клас-
сов ждут интересные, полезные, 
неожиданные открытия. Откры-
вать новые горизонты веселее в 
компании надежных и верных дру-
зей – пусть они будут рядом! Как 
и ваши учителя – ваши мудрые на-
ставники, которые вместе со зна-
ниями вкладывают в вас частичку 
души и сердца.
Дорогие ребята! Узнавайте, чи-

тайте, создавайте и цените зна-
ния, которые приходят к вам! В до-
брый путь! 

На снимке: учащиеся СОШ № 2 
г. Алагира.

Фото Артура ЗАНГИЕВА.
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Перед участниками совещания 
выступила начальник управле-
ния образования района Альби-
на Хадарцева. Она отметила, 
что развитие системы образова-
ния района в 2025-2026 учебном 
году было ориентировано, в том 
числе, на участие в реализации 
национальных проектов; обеспе-
чение доступности и повышения 
качества дошкольного, общего и 
дополнительного образования; 
создание условий для сохра-
нения жизни и здоровья детей; 
совершенствование системы 
образования и социализации де-
тей с ОВЗ; участие в реализации 
регио нальных систем дополни-
тельного образования детей и 
направлений молодежной по-
литики; развитие кадрового по-
тенциала. В рамках нацпроекта 
«Образование» и сменившего его 
проекта «Молодежь и дети» за 
счет федеральных средств отре-
монтировано 99% школ района, 
на очереди – капитальный ре-
монт дошкольных образователь-
ных учреждений.

Одним из главных достижений 
системы образования района 
стала грантовая поддержка Гла-
вы РСО-Алания Сергея Меняй-
ло образовательных организаций 
– за высокую эффективность в 
работе с детьми. По итогам 2025-
2026 учебного года грантов Гла-
вы региона удостоены 5 школ 
района – № 2,3 и 5, школы посел-
ков Мизур и Рамоново. При этом 
школы № 2 и п. Рамоново получа-
ют гранты четвертый год подряд!

2026 год Министерством про-
свещения РФ объявлен Годом 
дошкольного образования. В свя-
зи с этим в новом учебном году 
в числе ключевых направлений 
деятельности системы обра-
зования района – обеспечение 
преемственности дошкольного и 
начального общего образования, 
ранняя профилактика и психоло-
го-педагогическое сопровожде-
ние детей к школе. Это значит, 
что необходимо сделать переход 
из детского сада в начальную 
школу безболезненным и успеш-
ным, выстроить систему, где дет-
ский сад и школа действуют как 
единая команда. С этой целью 
уже проводились совместные 
мероприятия, реализованы про-
екты, направленные на развитие 
интеллектуальных и творческих 
способностей детей, укрепление 
их здоровья, создание безопас-
ной и комфортной образователь-
ной среды. В приоритете также 
профильное обучение, патриоти-
ческое воспитание, профессио-
нальное развитие воспитателей и 
создание единого образователь-
ного пространства – простран-
ства успеха для каждого ребенка. 
Важнейшим компонентом в этом 
выступает воспитывающая сре-
да, включающая государствен-
ную символику, традиции, цере-
монии, еженедельное поднятие 
государственного флага, «Разго-
воры о важном», деятельность 
детских общественных объеди-
нений, школьных музеев, теа-
тров, спортивных клубов. Серьёз-
ным ресурсом для успешности 
и развития детей и подростков 
является их охват масштабными 
всероссийскими программами 
«Движение первых» и «Орлята 

России». Ребята  добиваются 
отличных результатов и путем 
участия в конкурсах различных 
уровней, таких как «Живая клас-
сика», «Национальное достояние 
России», «Первые шаги в науке», 
«Бонвёрнон», «Театральная вес-
на», «Амыраны рухс».

Разговор также шел о реали-
зации региональной программы 
«Национально-культурное раз-
витие осетинского народа» на 
базе девяти ДОУ района, феде-
рального проекта «Родительские 

университеты» – на базе пяти 
ДОУ района, парциальной про-
граммы «Добромир» благотвори-
тельного фонда «Образ жизни» 
и социально-образовательного 
проекта «Школа позитивных при-
вычек» – на базе ДОУ № 10. С 1 
сентября 2026 г. в детских садах 
Алагира начнет реализовываться 
Всероссийский проект «Добрые 
игры», направленный на духов-
но-нравственное воспитание до-
школьников. Радует, что детские 
сады активно и успешно участву-
ют в мероприятиях всех уровней, 
таких как фестиваль «Амыраны 
рухс», конкурсы «Иры фидён», 
«Золотая нива», международный 
конкурс «Синяя вершина», акция 
«Посади дерево», конкурс про-
фессионального мастерства «Пе-
дагог года» и другие.

«На плечах педагогического 
сообщества лежит большая от-
ветственность. Генетическим 

кодом нации  назвали учителя, и 
это не случайно. От правильно 
подобранного слова, правильно 
подобранных выводов, поведения 
и взгляда зависит дальнейшее 
процветание нашей страны. 
Уважаемые учителя и воспита-
тели! Вы всегда под прицелом 
сотен глаз, с вас берут пример, 

и каждый из вас должен стать 
для детей неоспоримым авто-
ритетом! Здоровья вам, сил, 
мира и благополучия в семьях! С 
новым учебным годом!» – завер-
шила свое выступление Альбина 
Хадарцева. Она поблагодарила 
учителей СОШ № 3, организовав-
ших выставку в фойе АМС райо-
на. На выставке были представ-
лены методические наработки с 
использованием современных 
образовательных технологий.

От имени Главы региона Сер-
гея Меняйло с наступающим 
Днем знаний педагогов поздра-
вила Элла Алибекова. Было 
подчеркнуто, что независимо от 
места проживания – в городе или 
селе – дети должны получать ка-
чественное образование и учить-
ся в современных, оснащенных 
школах. На капремонт и модер-
низацию инфраструктуры школ 
республики Министерством про-

свещения РФ выделено более 12 
млрд рублей. Этот объем финан-
сирования – огромная помощь 
для сферы образования. 

Министр также обратила вни-
мание, что в числе первосте-
пенных задач – поддержка пе-
дагогов, развитие кадрового 
потенциала, вклад в человече-
ский капитал. Особый акцент был 
сделан на едином образователь-

ном пространстве, единых рабо-
чих программах, в соответствии 
с которыми должны работать 
педагоги. В рамках поручения 
Главы региона решается вопрос 
обновления учебных фондов,  в 
образовательные организации 
уже поступило 258 тысяч новых 
учебников, из них 52 тысячи – 
учебники по осетинскому языку и 
осетинской литературе. Развитие 
родного языка – в числе прио-
ритетных направлений политики 
правительства республики, по-
этому литература на осетинском 
языке пополнит и фонды учреж-

дений дошкольного образования. 
Они не должны оставаться на 
книжных полках, берите их, чи-
тайте и усиленно работайте над 
разговорной речью!» – таков был 
посыл Эллы Алибековой. 

С пожеланием успеха и удачи 

к педагогам обратился Вяче слав 
Демуров. Он с сожалением под-
метил, что в сфере образования 
района нет притока молодых сил. 
При этом в Ардонском районе эта 
цифра составляет 25 человек. 
Глава района исполнил приятную 
миссию – вручил ведомственные 
награды педагогам. Так, звания 
«Почетный работник сферы об-
разования РФ» удостоены учи-

тель русского языка и литературы 
СОШ № 5 Залина Джуссоева, 
учитель английского языка СОШ 
№ 2 Замира Кодзаева, учитель 
осетинского языка и литерату-
ры СОШ поселка Мизур Мадина 
Кадзаева. Нагрудный знак «Мо-
лодость и профессионализм» 
вручен директору школы поселка 
Рамоново Заурбеку Бутаеву. 

Почетной грамоты Министер-
ства просвещения РФ удостоены: 
замдиректора СОШ № 2 Марина 
Цаллагова, учителя физической 
культуры и информатики СОШ 
№ 3 Руслан Техов и Артур Ти-
гиев, учитель осетинского языка 
и литературы СОШ № 5 Лариса 
Кайтова. Благодарности Мини-
стерства образования и науки 
РСО-Алания были вручены за-
ведующим ДОУ №№ 1, 6, 7 и 12 
Ирине Уртаевой, Альбине Мар-
зоевой, Рите Магкеевой и Нине 
Башариной.

«Учитель находится на са-
мых передовых позициях, это 
человек, который формирует 
будущее страны. Благодаря ва-
шему самоотверженному труду 
мы этого  добьемся!» – присо-
единился ко всем поздравлени-
ям Роман Гозюмов. Он вручил 
Почетные грамоты АМС района 
руководителям районных метод-
объединений Казбеку Тогузову, 
Руслану Техову, Белле Калае-
вой, Диане Дарчиевой, Ларисе 
Кайтовой. В адрес Альбины Ха-
дарцевой была выражена  благо-
дарность за всемерную поддерж-
ку педагогов и помощь в решении 
проблем.

В рамках совещания состо-
ялись секционные заседания 
предметных районных методиче-
ских объединений.

Элина ЛЬЯНОВА.
Фото Артура ЗАНГИЕВА. 

В АМС Алагирского района прошло традиционное ав-
густовское совещание работников образования района. 
Главной темой встречи стали подведение итогов 2025-
2026 учебного года и стратегия развития муниципальной 
системы образования в новом 2026-2027 учебном году. 
В работе приняли участие министр образования и науки 
республики Элла Алибекова, глава Алагирского муници-
пального района Вячеслав Демуров, исполняющий обя-
занности главы АМС Алагирского муниципального рай-
она Роман Гозюмов. Совещание началось с исполнения 
государственных гимнов России и РСО-Алания.

1070 учащихся образовательных организаций района участвуют в 
программе «Орлята России».

Из 909 школьников в возрасте от 14 до 17 лет Пушкинские карты 
имеют 819.

В образовательных учреждениях функционируют 42 различные 
спортивные секции.

Общий охват дополнительным образованием  детей от 5 до 18 лет 
составляет 79% от общего количества детей в районе этого возраста.

В районе реализуется 179 программ, из которых 163 – бюджетные и 
16 – сертифицированные.

Для обучающихся 6-11 классов реализуется курс внеурочной дея-
тельности «Россия – мои горизонты».

В 2025-2026 учебном году наставничеством были охвачены 29 моло-
дых специалистов со стажем работы менее 5 лет. 

Ведется работа по развитию инклюзивной среды и реализуется 5 
адаптированных программ.

ЦИФРЫ И ФАКТЫ



3 стр.3 сентября 2026 г. ЗАРЯЗАРЯ

РЕКЛАМА

НЕ ЯВЛЯЕТСЯ ЛЕКАРСТВЕННЫМ СРЕДСТВОМ. НЕ ЯВЛЯЕТСЯ БАД.
ИП Корябина Наталья Викторовна. ИНН: 056102792005 ОГРНИП: 324508100108292. 143900, Московская область г. Балашиха, а/я 5. 

Подробности акции, правила ее проведения можно узнать по телефону: 8-800-303-05-55. Реклама

АКЦЕНТ В РАБОТЕ – НА ПРОФИЛАКТИКЕ
ЗАСЕДАНИЕ АНТИНАРКОТИЧЕСКОЙ КОМИССИИ

В малом зале за-
седаний АМС Ала-
гирского муници-
пального района 
со сто ялось заседа-
ние районной анти-
наркотической ко-
миссии. Заседание 
вел глава района, 
председатель ко-
миссии Вячеслав 
Демуров. На меро-
приятии присутство-
вали приглашенные 
главы администра-
ций сельских поселений.

По вопросу «О мерах по увеличению 
числа молодежи, систематически зани-
мающейся физической культурой и спор-
том, как факторе, влияющем на формиро-
вание культуры здоровья подрастающего 
поколения, а также по организации спор-
тивных мероприятий под девизом «Спорт 
против наркотиков!» выступили замести-
тель начальника полиции по оперативной 
работе ОМВД России по Алагирскому 
району Станислав Дзеранов и ведущий 
специалист районного комитета по делам 
молодежи, физической культуры и спор-
та Виктория Хадикова. В выступлениях 
были отмечены наиболее эффективные 
и результативные мероприятия, прове-
денные с начала года. В частности, поли-
ция провела 75 ночных рейдов по местам 
произрастания дикорастущей конопли, 
задержала находящихся там граждан, 
собирающих пыльцу злостного растения. 
Комитет по делам молодежи, физической 
культуры и спорта регулярно проводит 
спортивные соревнования и патриотиче-
ские акции с целью вовлечения детей и 
молодежи в здоровый образ жизни.

На повестке дня также были вопросы, 
касающиеся раннего выявления и по-
становки на учет несовершеннолетних, 
потребляющих психоактивные вещества. 
На заседании были озвучены три главных 
признака, которые должны привлечь вни-
мание родителей и педагогов в первую 

очередь. Это резкие перепады в настро-
ении, которые ничем не связаны с реаль-
ными обстоятельствами и обстановкой, 
окружающей ребенка. Особое внимание 
следует обратить на изменение ритма 
сна и ритма еды, которые ранее не были 
свойственны ребенку.

На заседании были заслушаны высту-
пления глав администраций сельских 
поселений – Тамерлана Бутаева (Црау), 
Таймураза Уртаева (Рамоново) и Олега 
Кадзаева (Бирагзанг), которые рассказа-
ли о работе, проведенной по уничтоже-
нию дикорастущей конопли на окраинах 
поселений и на территориях заброшен-
ных строений.

Секретарь антинаркотической комис-
сии Артур Дзитоев в своем выступлении 
сделал акцент на качестве профилак-
тической работы. Детям необходимо не 
только рассказывать, но и показывать 
видеоматериалы о последствиях употре-
бления психотропных и наркотических 
веществ.

По предложению председателя комис-
сии Вячеслава Демурова в образователь-
ных учреждениях будут разработаны 
графики проведения общешкольных 
ро  дительских собраний. В них будут 
участ вовать члены комиссии с целью 
прове дения лекций, бесед и других про-
филактических мероприятий.

Пресс- служба АМС 
Алагирского муниципального 

района.

ПОДДЕРЖАТЬ РЕБЕНКА ЭМОЦИОНАЛЬНО
АКТУАЛЬНО

 Эмоциональная поддержка малыша и 
общение первостепены. Поэтому, прежде 
всего, каждый день интересуйтесь школь-
ными событиями. Спросите: «Что сегодня 
было самое интересное?», «Чем вы зани-
мались на уроке чтения?», «Что веселого 
было на уроке физкультуры?», «В какие 
игры играли?», «Чем вас кормили сего-
дня в столовой?», «С кем ты подружился 
в классе?» и т.д. Подобное дружеское об-
щение способствует выстраиванию дове-
рительных отношений, желанию малыша 
делиться переживаниями и самым сокро-
венным. 

 Не сравнивайте ребенка с другими, 
не ставьте ему в пример других маль-
чишек и девчонок. Признайте за своим 
первачком право на индивидуальность, 
право быть другим. Помните: ваш ребе-
нок будет учиться в школе не так, как хо-
телось бы вам. И, даже если его успехи 
(по вашему мнению) явно недостаточны, 
искренне хвалите его: «Молодец! Ты так 
хорошо справился!» Оценивайте его толь-
ко положительно, отмечайте даже самый 
небольшой успех. И ни в коем случае не 
обзывайте его обидными словами за не-
способность что-то понять или сделать.

 Дайте ребенку право на ошибку, не 
ругайте его за промахи. Это подавляет 
инициативу, желание учиться и просто ра-
дость жизни. Лучше помогите ему испра-
вить эти ошибки. Объясните, что невоз-
можно научиться чему-то с первого раза, 
и что-то не уметь и не знать в его возрасте 
– это нормально.

 Организуйте рабочее пространство 
ребенка. Во время занятий стол должен 
быть хорошо освещён, а на столе – на-
ходиться только необходимые школьные 

принадлежности, без отвлекающих гад-
жетов. Параллельно приучайте ребенка к 
навыкам самообслуживания, умению со-
держать в порядке личные вещи и учени-
ческие принадлежности. А также – соблю-
дению режима сна и питания. 

 Чередуйте выполнение домашних 
заданий с физкультминутками, уделяйте 
время прогулкам и активным играм – это 
необходимо для восстановления сил. Не 
стоит перегружать его дополнительными 
занятиями – в первом полугодии лучше 
сосредоточиться на адаптации, а кружки 
и секции добавить постепенно. И будь-
те внимательны к жалобам на головную 
боль, усталость, плохое самочувствие, 
чаще всего это объективные показатели 
переутомления.

 Создавайте спокойную атмосферу по 
утрам, перед уроками. Сохраняйте пози-
тивный настрой – ваше отношение к шко-
ле напрямую влияет и на отношение к ней 
ребёнка. И никогда не отправляйте ребен-
ка в школу без завтрака, даже если он обе-
дает в школе. Даже небольшой перекус в 
виде яблока или бутерброда придаст ему 
энергии. 

 И последнее. Не стоит давать оценку 
действиям учителя, тем более говорить 
о нем в негативном ключе в присутствии 
ребенка. Это подорвет как авторитет пе-
дагога в глазах «первачка», так и доверие 
к школе в целом. Первый год обучения в 
школе – большое испытание для перво-
классника и его родителей и нужно прой-
ти его достойно! Пусть школьная жизнь 
станет для вас и вашего ребенка самым 
радостным, самым светлым событием в 
жизни!

Подготовила Элина ЛЬЯНОВА. 

Уважаемые родители, а также бабушки и дедушки! Все те, чей ребенок и внук 
1 сентября стал первоклассником. Первый класс – это время новых знакомств, 
привыкания к одноклассникам и учителям, познания неизвестного. Мы, взрос-
лые, – и учителя, и родители – хотим, чтобы школьная жизнь ребенка была на-
полнена положительными эмоциями, радостью, новыми открытиями. И нам нуж-
но помочь ребёнку адаптироваться к школе, сформировать и сохранить у него 
желание учиться, не перегрузить его. Чтобы достичь этого, учитель начальных 
классов СОШ № 5 Фатима БУТАЕВА рекомендует:

«ЭТО ПРЕСТУПЛЕНИЕ – ДЕРЖАТЬ 
ТАКОЕ ОТКРЫТИЕ В ТАЙНЕ.

Мой долг — дать людям возможность слышать мир чётко»
Это заявление уважаемо-

го врача-отоларинголога 
всколыхнуло медицинское 
сообщество. Речь идет об 
уникальном подходе, кото-
рый предлагает не лече-
ние симптомов, а полную 
«перезагрузку» слуховой 
системы. В тихом каби-
нете, среди медицинских 
монографий и наград, про-
фессор Николай Андрее-
вич Углов сделал заявле-
ние, которое звучало как 
исповедь: он представил 
уникальную разработку — 
ушные капли «Сенсолан», 
которые способны полно-
стью обновить и «переза-
грузить» слух на клеточ-
ном уровне.

Тихий ужас потери слуха:
почему нельзя

игнорировать признаки
тугоухости?

Многие из нас сталкиваются 
с тугоухостью или просто с при-
знаками угасания слуха: приглу-
шенные звуки, сложности с рас-
познаванием речи, ощущение, 

словно звуки стали нечёткими 
и далекими. Этот тихий, под-
крадывающийся страх – страх 
однажды потерять возможность 
слышать мир во всех его прояв-
лениях – знаком очень многим, 
в том числе и профессору, кото-
рый ранее страдал от тугоухо-
сти. 

А что насчет вас? Представь-
те мир без музыки, без голосов 
близких, без возможности услы-
шать звонок телефона. Именно 
этот страх и чувство профессио-
нального долга подтолкнули про-
фессора Углова к его сенсацион-
ному шагу.

«Перезагрузка» слуха:
новая эра

в отоларингологии
Ключевая особенность капель 

«Сенсолан» заключается в их 
уникальной формуле. Препарат 
работает как мощный ускори-
тель обновления, обеспечивая 
полную «перезагрузку» слуховой 
системы. Как объясняет профес-
сор, это первые в стране капли, 
которые обладают невероятной 
биосовместимостью с органами 
слуха. 

Они являются аналогом «зна-
менитых тканевых биоматериа-
лов», которые уже много лет 
успешно применяются в хирур-
гии для восстановления повре-
жденных структур.

«Мы запускаем процесс глубо-
кой клеточной «перезагрузки». 
Это помогает тканям ушного ап-
парата полностью обновиться и 
«вспомнить», как работать пра-
вильно», – подчеркнул Углов.

Моральный долг или
преступление? 

Почему
формулу нельзя 

скрывать
Самое сильное в этой исто-

рии – это не научные термины, 
а этическая позиция профессо-
ра. Западные фармкомпании 
предлагали выкупить формулу 
за 5 миллионов долларов и впо-
следствии запретить продажу 
капель «Сенсолан» на террито-
рии России. Он заявил, что не 
имеет права скрывать формулу 
от  своих сограждан, ведь эти 
уникальные капли могут помочь 
вернуть хороший слух, как в мо-
лодости.

«Это во-
прос сове-
сти: как мож-
но молчать 
о решении 
проблемы, ко-
торая изоли-
рует людей 
от полноцен-
ной жизни, 
как можно на 
этом зара-
батывать , 
как можно не 
поделиться средством, ко-
торое помогло мне самому 
вернуть хороший слух, а так-
же моим пациентам?» – эмо-
ционально говорит Николай 
Андреевич.

Открыта запись 
в реестр Углова 

на получение
«Сенсолана»

Профессор Углов прямо ска-
зал: здоровье пытались поме-
нять на деньги. Обычным людям 
хотели закрыть доступ к «Сенсо-
лану».

«Когда кто-то решает, 
кому слышать, а кому — при-

выкать к тишине, это уже 
не  медицина. Это цинизм. Я 
не буду молчать и скрывать 
правду», – подчеркнул он.

Чтобы средство не исчезло в 
закрытых поставках и у перекуп-
щиков, открыт реестр распреде-
ления первой партии в порядке 
живой очереди. 

Это не продажа. Расходы по-
крывает программа. 

Чтобы получить «Сенсолан», 
необходимо позвонить по те-
лефону: 8-800-303-05-55 и при 
звонке сказать оператору: «Я 
хочу записаться в реестр Углова 
№ 7316». 

Запись открыта до 3 октября 
2026 года.

Николай Андреевич УгловНиколай Андреевич Углов



НАКРЫВАЕМ КРЫШИ. КЛАДКА БЛОКАМИ. БЕТОННЫЕ РАБО-
ТЫ. ПОДШИВКА, утепление и УСТАНОВКА ПОТОЛКОВ. РЕМОНТ и 
установка  вытяжных труб от колонок и котлов. 

РЕ МОНТ и установка дощатых ПО ЛОВ. Установка ФА НЕРЫ. 
СНИМАЕМ старый АСФАЛЬТ, погрузка и вывоз. 

 8-928-072-45-20.
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УСЛУГИ:

ПОДГОТОВКА ДЕТЕЙ К ШКОЛЕ:
СКОРОЧТЕНИЕ        БЫСТРЫЙ СЧЁТ

ФОРМИРОВАНИЕ УСИДЧИВОСТИ     РАЗВИТИЕ ПАМЯТИ 
ВЫПОЛНЕНИЕ ДОМАШНИХ ЗАДАНИЙ.

АНГЛИЙСКИЙ ЯЗЫК для детей и взрослых.

 8-988-830-98-53.

Выплата предоставляется роди-
телям-пенсионерам до достиже-
ния ребёнком 18 лет независимо 
от факта учёбы. В случае очного 
обучения в образовательной орга-
низации доплата сохраняется до 
23 лет. При этом получать доплату 
к страховой пенсии по старости или 
инвалидности могут оба родите-
ля-пенсионера. 

Размер доплаты составляет 1/3 
от величины фиксированной вы-
платы к пенсии и в 2026 году со-
ставляет 3 194 рубля. Она устанав-
ливается за каждого ребенка, но не 
более чем на троих.  

Увеличенная сумма сохраняется 
до достижения ребенком совер-
шеннолетия или окончания перио-
да его очного обучения (до 23 лет), 
даже если родитель продолжает 
трудовую деятельность.  

«При этом в случае отчисления 
ребенка или его перевода на заоч-
ную или вечернюю форму обуче-
ния, а также при призыве на воен-
ную службу выплата повышенного 
размера страховой пенсии родите-
лям-пенсионерам прекращается. 
Об этом необходимо своевремен-
но проинформировать Отделение 
СФР по РСО-Алания, чтобы ис-
ключить возможные излишне вы-
плаченные суммы», – уточнил 
управляющий республиканским От-
делением СФР А. Мильдзихов.

Если же студент берет академи-
ческий отпуск, то выплата повы-
шенной пенсии родителям будет 
продолжена. Важно помнить так-
же, что выплата положена только 
при условии отсутствия работы у 
иждивенца. Также доплата к пен-
сии положена родителям, если у 

них на иждивении находится ребе-
нок, которому с детства установле-
на инвалидность, возраст в данном 
случае значения не имеет.

Надбавка устанавливается одно-
временно с назначением пенсии. 
Если право на доплату появилось 
уже после выхода на пенсию, то 
нужно подать заявление о перерас-
чёте. Автоматически перерасчет 
пенсии осуществляется родите-
лям-пенсионерам, чьи дети роди-
лись после 1 января 2024 года, дан-
ные о рождении ребенка поступают 
из органов ЗАГС.  

С вопросами можно обратить-
ся по телефону Единого кон-
такт-центра СФР: 8-800-100-00-01 
(звонок бесплатный). Режим ра-
боты линии Отделения СФР по 
Северной Осетии: пн-чт –  с 9.00 
до 18.00, пт – с 9.00 до 16.45). 

СОЦИАЛЬНЫЙ ФОНД РОССИИ РАЗЪЯСНЯЕТ 

ДОПЛАТА К ПЕНСИИ ЗА ВОСПИТАНИЕ ДЕТЕЙ

ПРОКАТ ПАЛАТОК 

на 100–500 мест. Белые и обычные тенты.
ГРУЗОПЕРЕВОЗКИ
 8-928-864-53-51, 8-929-863-11-45.

ЭлиКам 
ОКНА и ДВЕРИ из ПВХ 
РАССРОЧКА на 5 месяцев
ГАРАНТИЯ. КАЧЕСТВО
КРЕДИТ – ОТП-банк

 8-928-070-94-77.
на 
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о
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СТРОИМ ДОМА под ключ. 
ВНУТРЕННИЕ РАБОТЫ под ключ.
КРОВЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ под ключ.

НАТЯЖНЫЕ ПОТОЛКИ.
 8-928-482-55-44.

ВСЕ СТРОИТЕЛЬНЫЕ и 
ВНУТРЕННИЕ РАБОТЫ под ключ.

ПОДШИВКА И УТЕПЛЕНИЕ.
НАКРЫВАЕМ КРЫШИ. 

 8-938-883-07-37.

ВНУТРЕННИЕ РАБОТЫ: 
УСТАНОВКА КАФЕЛЯ, ПЛИТКИ.
МАЛЯРНЫЕ РАБОТЫ под ключ.

НАТЯЖНЫЕ ПОТОЛКИ.
 8-961-820-86-70.

БЫЧОК (1,5 года, 160-170 кг). 
 8-988-830-55-01, 8-909-474-89-01.

ПРОДАЮТСЯ:

ПРОКАТ 
ПАЛАТОК

 8-928-686-97-16.

РЕКЛАМА.

Уважаемые водители, родители и юные пешеходы! 
Прозвенел первый звонок, и тысячи школьников вновь 
отправились в школы. После долгих летних каникул 
внимание детей ещё рассеяно, а привычные маршруты 
могут казаться забытыми. В этот период мы все должны 
проявить особую заботу и осторожность.

Водителям стоит помнить, что ребёнок на дороге 
непредсказуем: он может замешкаться, внезапно побе-
жать или выйти из-за припаркованной машины. Поэто-
му при подъезде к школам, детским садам, пешеходным 
переходам и остановкам необходимо заранее снижать 
скорость и быть готовым к экстренному торможению. 
Не стоит обгонять транспорт, остановившийся перед 
«зеброй», – за ним вполне может оказаться маленький 
пешеход. Включенный ближний свет фар в светлое вре-
мя суток делает автомобиль заметнее, а значит – без-
опаснее для детей.

Родителям важно не только самим соблюдать прави-
ла, но и каждый день напоминать о них своим детям. 
Пройдите вместе с ребенком путь от дома до школы, 
укажите на опасные повороты и места с ограничен-

ной видимостью. Научите его останавливаться у края 
тротуара, смотреть налево и направо и только потом 
переходить дорогу, даже если горит зелёный сигнал 
светофора. Обязательно используйте световозвращаю-
щие элементы на одежде и рюкзаке – они многократно 
повышают заметность в сумерках и в пасмурную погоду.

Детям же мы хотим пожелать быть внимательными 
и терпеливыми на дороге. Переходите проезжую часть 
только по пешеходным переходам и на разрешающий 
сигнал светофора, убедившись, что все машины оста-
новились. Снимите наушники и уберите телефон во 
время перехода – ваши глаза и уши должны быть со-
средоточены на движении. Если вы катаетесь на вело-
сипеде или самокате, обязательно спешивайтесь перед 
пешеходным переходом и ведите транспорт рядом.

Уважаемые взрослые, ваш личный пример – самый 
надёжный урок для ребёнка. Именно вы воспитываете 
культуру грамотного поведения на проезжей части! Да-
вайте сделаем дороги безопасными для наших детей! 
Счастливого и безаварийного учебного года!

Госавтоинспекция Алагирского района.

ОКНО ГИБДД

ШКОЛЬНИКАМ – БЕЗОПАСНЫЕ ДОРОГИ!

Чем опасны климатические скачки от тепла к хо-
лоду и, наоборот, кто переносит их наиболее тяже-
ло и как облегчить свое состояние, рассказывает 
врач-терапевт Алагирской ЦРБ Диана ГАВДИНОВА:

– Когда погодные условия меняются постепенно, наш 
организм успевает адаптироваться ко всем показате-
лям: температуре и влажности воздуха, атмосферному 
давлению, геомагнитной активности. Но периодически 
мы сталкиваемся с «погодными качелями», перепадами, 
которые влияют на самые уязвимые категории людей –
это дети, пожилые и люди с хроническими заболевания-
ми. Особенно чувствительны к скачкам температуры 
пациенты с сердечно-сосудистыми заболеваниями (ги-
пертоническая болезнь, хроническая сердечная недо-
статочность, ИБС), а также метеозависимые люди. 

Среднестатистические, относительно здоровые люди 
(молодые или среднего возраста) тоже могут испыты-
вать дискомфорт. Это может выражаться в виде голов-
ной боли, слабости, сонливости, быстрой утомляемости. 
Что касается детей, то они капризничают, трудно отхо-
дят ко сну и плохо спят.

От атмосферного давления никуда не деться, но мож-
но облегчить свое состояние, и не только лекарственны-
ми препаратами. Поэтому примите к сведению:

- Снижайте нагрузки. В дни резких скачков погоды 
ограничьте интенсивные тренировки, тяжёлый физиче-
ский труд и сложные умственные задачи. Дайте организ-
му отдых.

- Следите за режимом дня, высыпайтесь (7–8 ча-
сов). Недостаток сна делает организм более уязвимым 
к внешним воздействиям.

- Контролируйте питание. Стоит сделать акцент на 
лёгкой, сбалансированной еде: больше овощей, фрук-
тов, продуктов с калием (бананы, курага, изюм). Огра-
ничьте или вообще откажитесь от жирного, острого, 
сладкого и солёного, потому что такая пища создаёт до-
полнительную нагрузку.

- Поддерживайте водный баланс, пейте достаточно 
жидкости в течение дня.

- В жару одежда должна быть лёгкой, свободной, 
из натуральных тканей, головной убор приветствуется.

- Избегайте резких контрастов. Не заходите сразу с 
жары в холодное помещение или, наоборот, дайте орга-
низму минуту на адаптацию. При купании также не сто-
ит прыгать разгоряченным от солнца в очень холодную 
воду: это может вызвать спазм сосудов и много нежела-
тельных последствий для здоровья.

- Будьте умеренно активны. Регулярная лёгкая фи-
зическая активность (прогулки, дыхательная гимнасти-
ка) тренирует сосуды и помогает им лучше адаптиро-
ваться к погоде. Контрастный душ (чередование тёплой 
и прохладной воды) тоже тренирует сосудистую стенку, 
но начинайте с малого и при хронических заболеваниях 
обсудите подобные процедуры с врачом.

- Управляйте стрессом. Эмоциональное перенапря-
жение усиливает реакцию на погоду. 

- Ограничьте вредные привычки. Алкоголь, энерге-
тики и курение создают дополнительную нагрузку и ме-
шают организму приспособиться к погоде.

- Всегда имейте при себе аптечку-минимум: ле-
карства, которые принимаете, тонометр и бутылочку 
воды. И помните: в жару ваше сердце работает на из-
нос, поэтому лучше перестраховаться и посидеть дома 
в прохладе, чем геройствовать на грядке или совершать 
прогулки в жаркую погоду (+27 и выше).

Придерживайтесь этих рекомендаций, и вам будет за-
метно легче. Но бывает и так, что из раза в раз, после 
перепада температуры, регулярно возникает сильный 
дискомфорт – невыносимая головная боль, головокру-
жение, перебои в сердце, резкое повышение давления, 
одышка, признаки переохлаждения. Не пытайтесь «пе-
ретерпеть» или игнорировать эти стойкие симптомы, 
проконсультируйтесь со специалистом. Иногда метео-
чувствительность – это сигнал, что какое-то хроническое 
заболевание обострилось или требует коррекции тера-
пии. Врач поможет разобраться и даст персональные 
рекомендации. Будьте здоровы!

  Подготовила Э. ТЕМУРКАНОВА.

СПЕЦИАЛИСТ РЕКОМЕНДУЕТ

КАК ПЕРЕЖИТЬ ПОГОДНЫЕ «КАЧЕЛИ»?
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